DAFTAR 1Sl

LEMBAR PENGESAHAN ...ttt ettt e e e e s st e e e s s s s saabbaeeeeesesasanneaeeeeas i
TANDA PERSETUJUAN ... .ottt ettt e e e et e e e e e s e sttt e e e e e s s s sasbeaeeeeesssesannsrneees ii
KATA PENGANTAR..... oottt ettt ettt sttt et e s bt e sheesatesabeeabeebeesbeesmeesnnesnneens iii
ADSEIOK.........ooeeiiiiiieeee ettt et h e h e sttt e b e b b e e s ree st e eaeeereens iv
ADBSTIACE ..ottt st e b sheesaee e v
DAFTAR TABEL..........ooooiiieiiiiiiieiiiiettee ettt ettt eeeeee e eaeaeeeeesesesesesesenesesenesenesenenenenenenenenenene ix
DAFTAR GAIVIBAR ........ooottteieiiieititteietetatatataeabataraeaaabababasasasasaaaaasasasasssssasssssssssnsasnsasssnsssssnssnnnnnnnns X
BAB | PENDAHULUAN.......ooeiiiii ettt sttt ettt et sttt et esbeesbeesbeesaeesaneeneens 1
1.1 Latar BEIAKANE.......vveee ettt et e e e e e enb e e e e 1
1.2 Identifikasi Masalah ........occiiiiiiiie e 2
13 Batasan Masalah ......cocuuiiiiiiiiieieete et 3
1.4 RUMUSAN MaSalah ...ccoeiiiiiieiieee ettt st e 3
1.5 TUJUGN PENEITIAN «.vveiiciiee ettt e e et e e e tee e e e b e e e e e anes 4
1.6 Manfaat PENEITIAN. ......coiuiiiiiiiee e e e e 4
BAB 2 DASAR TEORI .......ooetiiiiiiiiiiiiiiitttetetettt ettt eeeeeeeaee e seeebeeesese s esesesesasesesesesenesesesesenesenenenenen 5
2.1 Sejarah Rekayasa Nilai .....c.ueeeeecuiiieiiiiiiecciiee et eaee s 5
2.2 Pengertian Rekayasa Nilai.......ccccocviiiiiiiie i e 6
2.3 Konsep dari nilai, biaya, dan funNgSi.........cccoccueiiiiiiie i 7
2.4 Keuntungan rekayasa Nilai.......ccccueeiiiiiie it 8

2.5 Keuntungan penggunaan value engineering terhadap ukuran dan kompleksitas
L UE LA o] o171 PP 9

2.6 Waktu penerapan metode rekayasa Nilai........cccceeeeecieeieciiee e, 11
2.6.1 Desain Konseptual (Tahap Studi dan Laporan), bagian pertama pada grafik. 12

2.6.2 Pengembangan Skema dan Desain (Rancangan pendahuluan), bagian kedua

PAAA GFATTK ...ttt 12
2.6.3 Dokumen kontrak (Desain akhir), bagian ketiga pada grafik .............c........... 13
2.6.4 Konstruksi, bagian keempat pada grafik...........ccccoceovviiiiniininnencccee, 13
2.7 HUKUM PAr@TO ..ottt st 14
2.8 Sebab — Sebab Timbulnya Biaya yang Tidak Diperlukan..........ccccccceeeeiriiciiniennnnenn. 15
2.9 T 0T A o To 1ol I PSPPSR 16

Vii



2.10  PeKerjaan Lantai....cccccciee ettt e e e e e s et e e e e ennas 17
2.11  Material PENULUP Lantai..ccceeeeeeiiieecciiee ettt e 21
2,12 Penelitian TerdahulU........ocuiiiiiiiiie et 26
2,13 Kerangka Berpikir. ... uee i 28
BAB 3 METODOLOGI PENELITIAN .....ooeiiiiiiiiiieeteee ettt e e e e e e e e 29
3.1 N [0 g o =YY=l [ A = o D PP 29
3.2 Data PeNEITIAN . .cccvviee et e e e rreeeeaaes 30
33 PengUMPUIAN Data....ccccuiieiiciiiee ettt e e e e e srre e e e eans 31
3.4 = {e] 1 - T a I D | - U PPURPPN 31
BAB 4 ANALISIS DAN PEMIBAHASAN ...ttt ettt e e e e e e e e 38
4.1 TaAhap INFOIMASI c..eviieiciieee et et e e e bre e e e erte e e s e baeeeeeaes 38
4.1.1 Pengumpulan INfOrmMaSi .........cccoveiiiiiicie e 38
4.1.2 HUKum DiStribusi Paret...........ccevveiveiieieieeiese e 39
4.1.3 Identifikasi Fungsi Komponen Pekerjaan ...........ccoccevvieereieciesesn e 41
4.1.4 Pembuatan Diagram Function Analysis System Techique (FAST)............... 42

4.2 Tahap Spekulasi/Kreatif........cccouieieriiiriiecie ettt et 43
4.3 TANAP ANALISIS cneiiiieieeee e e e e e e e e e e e e srtbbb e e e e e e e e e e naraaareeeeeeennens 44
4.3.1 Menghitung INdeks Nilai ..........cccooveviiiiiiic 44
4.3.2 Analisis Metode Dengan Teknik Probabilitas (Probabilities Technique)....... 45
4.3.3 EXPEIt COICE. . ..o 47
4.3.4 Perhitungan Biaya Pelaksanaan .............ccccccoveiiiieiiiiiic e 50
4.35 Penghematan Biaya.........cccccviiiiiii it 52

4.4  Tahap Pengembangan ...ttt et e e e rae e e e eans 53
4.5 TANAP PrESENTASI . uvvveieiiiiiiiiiiteeee ettt e e e eee e e e e e eesstabraeeeeeeeeessassaeeeseeessnnnens 58
BAB 5 KESIMPULAN DAN SARAN ........ootttttttitiitiiiittittrettettererereeerererererererererererererrerer. 59
5.1 (NI 1007 01U =T o USRS UUPRRN 59
5.2 -1 1o IO TP PP PPPUUPPPPPPTON 59
DAFTAR PUSTAKA . .......cooeeeeeeiitititeeieeeteeeeeeteeeeaeeeereeaeeeeeeearerarararerareranerarersnsnseersrenssansnnnnrsnnrsnnrnnes 61

viii



Tabel 2.
Tabel 2.
Tabel 2.
Tabel 3.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.

DAFTAR TABEL

1 Kerumitan Proyek Terhadap Rekayasa Nilai............c.ccccocevvveviiiniveneennnnn, 9
2 Biaya Pekerjaan Lantai di Dalam Proyek ...........ccccooiiiiiiiinnicie 19
3 Perbandingan penelitian terdahulu.............ccocooiiiiiiie 27
1 1dentifikasi FUNQGST .....ocvveieciecc st 32
1 Rekapitulasi Biaya Tiap Pekerjaan................ooooiiiiiiiiiiiiinn, 38
2 Perhitungan Grafik Pareto...........cocooviiiiniiiiii e 39
3 1dentifiKaST FUNGST ....oveviiieiicceceeee e 41
4 Komponen Pekerjaan Lantai.........c.ccccocveieeieeieiiie e 44
5 Perhitungan Cost/Worth Pekerjaan Lantai..............ccccceevveveeieiieieeiesnnn, 44
6 Penilaian dengan Probabilities Technique...........c.ccocvoviiiiiinncic i 45
7 Pemasangan 1m2 vinyl (15.5 X 91.4 X 3MM) .....cccoviiiiiiiieiene e 50
8 Pemasangan 1m2 Vinyl TangQa .......cccoceveeveeiieiieieciee e 50
9 Pemasangan 1m2 Keramik 30X30 ........ccccevveiieiieieiiie e 51
10 Pemasangan 1m2 Plint keramik UK 10X40CM .........cccccevviinenenicneninne. 51
11 Rincian pekerjaan lantai yang akan dilakukan analisis rekayasa nilai .... 52
12 Rincian pekerjaan lantai yang telah dilakakukan analisis rekayasa nilai. 52
13 Klasifikasi kualitas VINyl.............cccoooveiieiiiic i 54
14 Rekomendasi merk lantai Vinyl..............cccoviiieiiiccei e 54
15 Rekomendasi Merk lantai Keramik ............ccccocvevviienieniniin e 55
16 Perbandingan biaya komponen pekerjaan lantai sebelum dan sesudah

dilakukan rekKayasa NAI............c.cooueiiiiieiiiie e re e 56



Gambar 2.
Gambar 2.
Gambar 3.
Gambar 3.
Gambar 4.
Gambar 4.
Gambar 4.
Gambar 4.
Gambar 4.
Gambar 4.
Gambar 4.
Gambar 4.

DAFTAR GAMBAR

1 Efektifitas value engineering..........ccocevveiereneienesisieeese s 14
2 Kerangka Berpikir.........ccviieiieieiie et 28
IDiagram AlIr. . ..o 29

2 DIAgram FAST ...ttt 33
1 Grafik Pareto Pekerjaan Lantai..............ccooeviiiiiiiiiiiiienenn, 40

2 Diagram Pareto Pekerjaan Lantai...........cccccovvveveiieeieenesie e siesieeeenn 40
3 DIAgramM FAST ..ot 42
4 Matriks perbandingan berpasangan Kriteria ..........ccocceovvvieienciennnnnnn 47
5 EIgen VECTOr KITTEIIA ......ccueiviiiieieiieieiee s 47
6 Eigen vector alternatif.............cccoeieeiieii i 48
7 Dynamic AIErNatif..........ccoooveiiiiiicceec e 48
8 Grafik Performa Alternatif............cccoooveiiie i 49



