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ABSTRACT 

The need for a place to live is a basic need of everyone. Speaking of residence, of 

course, is related to land and buildings. It is for this reason that many people are 

not willing to lose their rights to the land and buildings they own. For example, 

the dispute discussed in this thesis is an incident where the process of transferring 

land and building rights through a mutually agreed sale and purchase is carried 

out in the presence of an authorized official. But then the seller does not give up 

ownership to the rightful buyer. The author uses descriptive normative research 

methods supported by qualitative research types, deductive techniques (specific 

general). Research data from primary, secondary and tertiary legal materials. In 

addition, it is supported by the results of interviews with related parties and other 

parties who are the source of information. Based on the research, it was concluded 

that the dispute that occurred between Jerry Sumitra and Muchtasor was that the 

certificate of ownership right number 3131 was in accordance with the applicable 

provisions so that it had the strength and legal protection that existed. As the 

holder of land rights, Jerry Sumitra is legal in the eyes of the law, only physical 

control has not been obtained due to a default from Muchtasor who did not fulfill 

his obligations in levering the object. Apart from that, Muchtasor's unlawful act 

was detrimental in that he did not return the rental object after the lease period had 

expired. Jerry Sumitra reported Muchtasor's actions to the police. In addition, he 

should have submitted a request to the local District Court for assistance to take 

over his ownership and ask for compensation suffered as a result of Muchtasor's 

actions. The author concludes that a process of buying and selling land and 

buildings should be accompanied by caution. In addition to agreeing, it is also 

necessary to investigate the status / history of the land purchased, and at the same 

time levering the object is carried out in a clear and tangible manner. This is 

aimed at avoiding abuse by unauthorized parties, such as in the dispute between 

Jerry Sumitra and Muchtasor. 

 

Keywords: Certificate, Legal Protection, Land Law. 
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ABSTRAK 

 Kebutuhan akan tempat tinggal merupakan kebutuhan pokok setiap orang. 

Berbicara tempat tinggal tentu berhubungan dengan tanah dan bangunan. Atas 

alasan  tersebutlah banyak orang yang tidak rela kehilangan haknya dari tanahdan 

bangunannya yang dimilikinya. Seperti contoh sengketa yang dibahas dalam tesis 

ini, yaitu kejadian dimana proses dialihkan kepemilikan dari  suatu  bidang tanah 

dan bangunannya melalui proses transaksi menjual beli yang telah disepakati 

bersama dan dilakukan di hadapan Pejabat yang berwenang. Namun kemudian  

penjual tidak menyerahkan kepemilikannya kepada pembeli yang berhak. Penulis 

menggunakan metode penelitian normatif deskriptif didukung dengan jenis 

penelitian kualitatif,  teknik deduktif (umum khusus). Data penelitian dari bahan 

hukum primer,sekunder dantersier. Di samping itu didukung hasil wawancara 

dengan pihak terkait dan pihak lainnya yang menjadi sumber informasi.  

Berdasarkan penelitian, disimpulkan dalam sengketa yang terjadi antara Jerry 

Sumitra dengan Muchtasor dimana sertifikat hak milik nomor 3131 sudah sesuai 

dengan ketentuan yang berlaku sehingga memiliki kekuatan dan perlindungan 

hukum yang ada. Sebagai pemegang hak atas tanah Jerry Sumitra sah di mata 

hukum, hanya secara penguasaan fisik belum diperoleh disebabkan adanya 

wanprestasi dari Muchtasor yang tidak memenuhi kewajibannya dalam 

penyerahan (levering) objek. Selain itu  perbuatan melawan hukum Muchtasor 

yang merugikan dimana tidak mengembalikan objek sewa setelah habis masa 

sewa. Jerry Sumitra melaporkan tindakan Muchtasor kepada pihak Kepolisian. 

Selain itu seharusnya juga mengajukan permohonan ke Pengadilan Negeri 

setempat guna mendapatkan bantuan untuk mengambil alih kepemilikannya serta 

meminta ganti rugi yang diderita akibat perbuatan Muchtasor tersebut. Penulis 

menyimpulkan bahwa suatu proses transaksi jual beli tanah dan bangunan 

sebaiknya disertai sikap hati-hati. Selain sepakat juga perlu menyelidiki status 

/riwayat tanah yang dibeli, serta pada saat bersamaan dilakukan 

levering/penyerahan objek secara terang dan nyata. Hal ini bertujuan menjauhkan 

timbulnya salah guna dari pihak yang tidak bertanggungjawab seperti dalam 

sengketa Jerry Sumitra dengan Muchtasor.   

 

Kata kunci : Sertifikat, Perlindungan Hukum, Hukum Pertanahan. 

 

 

 

 



                                                                                                                                                                                1 
 

 


