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1. Bapak Prof. Dr. Amad Sudiro, S.H., M.H., M.M., M.Kn., selaku 
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proses penyusunan skripsi; 

7. Seluruh Dosen Fakultas Hukum Universitas Tarumanagara yang tidak 

mampu Penulis sebutkan satu per satu yang telah membimbing dan 

memberikan banyak ilmu bermanfaat selama Penulis menempuh studi 
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8. Ibu Linda Hartono, S.H., Ibu Hasriwaty, S.H., Bapak Nor Cholis Ali, 

S.H., M.H., Bapak Dharma Sutomo, S.H., M.H., dan Bapak Dr. 

Gunawan Djajaputera, S.H., M.H., S.S. selaku narasumber yang telah 

bersedia meluangkan waktu dan memberikan informasi yang membantu 

Penulis dalam penyusunan skripsi ini; 
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yang telah membantu Penulis dalam perkuliahan; 
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yang selalu berjuang dan memberikan doa, dukungan, nasihat, 
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hingga selesai; 
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2021 dan seluruh anggota Dewan Perwakilan Mahasiswa Universitas 

Tarumanagara dari periode 2019 sampai periode 2021 yang telah 

memberikan pengalaman dan ilmu yang bermanfaat bagi Penulis dalam 

berorganisasi; 

15. Segenap teman-teman dan setiap orang yang tidak mampu Penulis 

sebutkan satu per satu namanya yang telah menemani, membantu, dan 
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Tak lupa Penulis menghaturkan permintaan maaf apabila dalam penulisan ini 

terdapat salah kata maupun salah penulisan nama dan gelar. Dengan segala 

kerendahan hati, Penulis sangat menyadari bahwa masih banyak kekurangan dalam 

penulisan skripsi ini, maka dengan demikian Penulis mengharapkan saran maupun 
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pengetahuan. Semoga skripsi ini dapat bermanfaat bagi Penulis sendiri khususnya, 

civitas akademika dan para pembaca yang memerlukan bahan literatur. 

 

  Jakarta, 8 Desember 2021 
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ABSTRAK 
 
 

(A)  Nama                :  Meilivia Winandra (NIM: 205180036) 

(B) Judul Skripsi  :  Analisis Perjanjian Pengikatan Jual Beli Tanah Dapat 

                                   Menjadi Akta Jual Beli Tanpa Kehadiran Penjual (Studi  

                     Kasus: Putusan Pengadilan Negeri Surabaya Nomor 

                     1292/Pdt.G/2019/PN.Sby) 

(C)  Halaman         :    ix + 137 + 13 + 2021 

(D)    Kata Kunci     :    Jual Beli Tanah, Perjanjian Pengikatan Jual Beli, Akta Jual 

                                    Beli  

(E)  Isi: 

Jual beli tanah merupakan salah satu perbuatan hukum peralihan hak atas 

tanah. Para pihak dapat membuat Perjanjian Pengikatan Jual Beli 

sebagai perjanjian pendahuluan sebelum dibuatnya Akta Jual Beli 

dalam rangka dilakukan pendaftaran tanah. Pada kasus yang diteliti 

terdapat permasalahan penjual menolak pembuatan Akta Jual Beli, 

padahal pembeli sudah membayar lunas objek jual beli. Sehingga 

memunculkan permasalahan terkait bagaimana Perjanjian Pengikatan Jual 

Beli tanah dapat menjadi Akta Jual Beli tanpa kehadiran penjual dalam kasus 

Putusan Pengadilan Negeri Surabaya Nomor 1292/Pdt.G/2019/PN.Sby. 

Metode yang digunakan adalah jenis penelit ian hukum normatif . 

Hasil penelitian memperlihatkan Perjanjian Pengikatan Jual Beli dibuat oleh 

para pihak berbentuk di bawah tangan dan tidak ada ketentuan mengenai 

kuasa menjual. Demikian dengan putusan pengadilan yang menetapkan 

bahwa jual beli sah dan berharga berdasarkan Perjanjian Pengikatan Jual Beli 

yang dibuat para pihak serta memerintahkan agar dapat dilaksanakan 

pembuatan Akta Jual Beli di hadapan PPAT walaupun tanpa kehadiran 

penjual merupakan kepastian hukum suatu tindakan dapat dilaksanakan. 

Sebaiknya, pembuatan Perjanjian Pengikatan Jual Beli dilakukan di hadapan 

Notaris yang merupakan akta berbentuk autentik dengan kekuatan 

pembuktian yang sempurna dan pemerintah melakukan penyuluhan hukum 

kepada masyarakat mengenai jual beli tanah khususnya terkait Perjanjian 

Pengikatan Jual Beli guna meningkatkan pengetahuan dan pemahaman 

mengenai pentingnya pembuatan Perjanjian Pengikatan Jual Beli berbentuk 

autentik. 

(F)  Acuan            : 67 (1945 - 2021) 

(G)  Pembimbing  : Hanafi Tanawijaya, S.H., M.H. 

(H)  Penulis           : Meilivia Winandra 
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DAFTAR SINGKATAN 
 

BPHTB   adalah Bea Perolehan Hak atas Tanah dan Bangunan 

IMB    adalah Izin Mendirikan Bangunan 

KK    adalah Kartu Keluarga 

KTP    adalah Kartu Tanda Penduduk 

KUH Perdata  adalah Kitab Undang-Undang Hukum Perdata 

NPWP   adalah Nomor Pokok Wajib Pajak 

Permen PUPR  adalah Peraturan Menteri Pekerjaan Umum dan  

                                    Perumahan Rakyat 

PN    adalah Pengadilan Negeri 

PP    adalah Peraturan Pemerintah 

PPAT    adalah Pejabat Pembuat Akta Tanah 

PPH    adalah Pajak Penghasilan 

SPPT PBB    adalah Surat Pemberitahuan Pajak Terutang Pajak Bumi  

dan Bangunan 

UU    adalah Undang-Undang 

UUD    adalah Undang-Undang Dasar 

UUJN    adalah Undang-Undang Jabatan Notaris 

UUPA    adalah Undang-Undang Pokok Agraria 
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