
1 
 

 

UNIVERSITAS TARUMANAGARA 

FAKULTAS EKONOMI 

JAKARTA 

 

SKRIPSI 

 

PENGARUH MANAJEMEN RISIKO, NILAI TUKAR Rp-US$, INFLASI 

DAN ANALISIS FUNDAMENTAL TERHADAP HARGA SAHAM 

PERUSAHAAN PROPRTI DI BEI PERIODE 2007-2009 

 

Diajukan Oleh: 

NAMA : SHERLY PURNOMO 

NIM  : 115070148 

 

UNTUK MEMENUHI SEBAGIAN DARI SYARAT-SYARAT  

GUNA MENCAPAI GELAR  

SARJANA EKONOMI 

2010 



2 
 

 

UNIVERSITAS TARUMANAGARA 

          FAKULTAS EKONOMI 

                     JAKARTA 

TANDA PERSETUJUAN SKRIPSI 

NAMA   : SHERLY PURNOMO 

NO. MAHASISWA  : 115070148 

PROGRAM JURUSAN : S1/ MANAJEMEN 

MATA KULIAH POKOK : MANAJEMEN KEUANGAN 

JUDUL SKRIPSI : PENGARUH MANAJEMEN RISIKO, NILAI 

TUKAR Rp-US$, INFLASI DAN ANALISIS 

FUNDAMENTAL TERHADAP HARGA 

SAHAM PERUSAHAAN PROPERTI DI BEI 

PERIODE 2007-2009 

 

 

Jakarta, Desember 2010 

Pembimbing, 

 

 

(Dr. Ishak Ramli, S.E., M.M.) 

 



3 
 

UNIVERSITAS TARUMANAGARA 

          FAKULTAS EKONOMI 

                     JAKARTA 

TANDA PERSETUJUAN SKRIPSI  

SETELAH LULUS UJIAN KOMPREHENSIF/ SKRIPSI 

NAMA   : SHERLY PURNOMO 

NO. MAHASISWA  : 115070148 

PROGRAM JURUSAN : S1/ MANAJEMEN 

MATA KULIAH POKOK : MANAJEMEN KEUANGAN 

JUDUL SKRIPSI  : PENGARUH MANAJEMEN RISIKO, NILAI 

TUKAR Rp-US$, INFLASI DAN ANALISIS 

FUNDAMENTAL TERHADAP HARGA 

SAHAM PERUSAHAAN PROPERTI DI BEI 

PERIODE 2007-2009 

 

Tanggal: Januari 2011 Ketua Panitia  : 

 

     (H. Darmawan Achmad, S.E., M.M.) 

Tanggal: Januari 2011 Anggota Panitia : 

 

(Dr.Ishak Ramli, S.E., M.M.) 

Tanggal: Januari 2011 Anggota Panitia : 

 

  (Louis Utama, S.E., M.M.) 



4 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Orang-orang yang Sukses telah belajar membuat diri mereka 

melakukan hal yang harus dikerjakan ketika hal itu memang harus 

dikerjakan, entah mereka menyukainya atau tidak. 

-Aldus Huxley- 

 

 



5 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Karya sederhana ini kupersembahkan: 

Untuk yang tercinta 

Papa dan Mama 

Kakak dan Adikku Tersayang serta 

Teman-Teman Sekalian 

 

 



6 
 

ABSTRAK 

UNIVERSITAS TARUMANAGARA 

FAKULTAS EKONOMI 

JAKARTA 

 

(A) SHERLY PURNOMO (115070148) 

(B) PENGARUH MANAJEMEN RISIKO, NILAI TUKAR Rp-US$, INFLASI 

DAN ANALISIS FUNDAMENTAL TERHADAP HARGA SAHAM 

PERUSAHAAN PROPERTI DI BEI PERIODE 2007-2009 

 

(C) xvi + 90 hlm, 2010, tabel 10; gambar 2; lampiran 3 

(D) MANAJEMEN KEUANGAN 

(E) Abstrak: Fenomena krisis finansial yang dialami oleh Amerika Serikat tahun 

2008 berdampak secara global. Sektor properti dalam negeri juga menerima 

imbas dari krisis global tersebut, harga saham sektor properti mengalami 

kemerosotan pada saat krisis global tersebut berlangsung. Penelitian ini 

dilakukan dengan tujuan untuk mengetahui apakah faktor manajemen risiko 

(beta, investment opportunity), nilai tukar Rp-US$, inflasi dan analisis 

fundamental (return on equity, book value, earning per share) dapat 

digunakan untuk memprediksi harga saham perusahaan properti di Bursa 

Efek Indonesia periode 2007-2009. Hasil penelitian ini menunjukkan bahwa 

secara parsial investment opportunity, nilai tukar Rp-US$, return on equity 

dan book value mempengaruhi harga saham, sedangkan beta, inflasi dan 

earning per share tidak mempengaruhi harga saham. Sementara, hasil 

pengujian secara simultan menunjukkan bahwa manajemen risiko (beta, 

investment opportunity), nilai tukar Rp-US$, inflasi dan analisis fundamental 

(return on equity, book value, earning per share) berpengaruh terhadap harga 

saham. Namun, pengaruhnya sangat kecil yaitu sebesar 25,7% sehingga 

investor juga harus mempertimbangkan faktor lain yang mempengaruhi harga 

saham dalam berinvestasi pada perusahaan properti di Bursa Efek Indonesia. 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

A. Permasalahan  

1. Latar Belakang 

Fenomena menurunnya indeks bursa saham global dan krisis finansial yang 

terjadi di Amerika Serikat telah menjadi topik pembicaraan yang menarik pada 

hampir seluruh media massa. Krisis finansial yang dialami oleh Amerika Serikat 

berlangsung pada tahun 2008 berdampak secara global (Calvo, 2010). 

 Krisis finansial yang melanda Amerika Serikat terjadi akibat gagal janji 

kredit properti (subprime mortgage), yaitu sejenis kredit kepemilikan rumah (KPR) 

di Indonesia. Efek dari kredit perumahan tersebut membuat beberapa perusahaan 

keuangan besar di Amerika dan juga perusahaan lain di seluruh dunia mengalami 

kebangkrutan (Adiwarman, 2008 dalam Thobarry, 2009). Hal ini menunjukkan 

bahwa perkembangan sektor properti dan kredit perbankan sangat mempengaruhi 

kinerja pasar uang dunia begitu pula sebaliknya, kinerja pasar uang dunia juga 

mempengaruhi perkembangan sektor properti dan kredit (Hilbers et. al., 2001). 

 Krisis finansial global dan perbankan global yang berlarut berdampak sangat 

negatif terhadap perekonomian Indonesia, karena pembiayaan kegiatan investasi di 

Indonesia (baik oleh pengusaha dalam negeri maupun luar negeri) akan terus 

berkurang, penyerapan tenaga kerja melambat, dan akibatnya daya beli masyarakat 

menurun, yang akhirnya menurunkan pertumbuhan ekonomi. Dampak krisis moneter 



18 
 

di Amerika Serikat menyebabkan krisis global termasuk terhadap perekonomian di 

Indonesia, baik melemahnya nilai tukar Rupiah maupun menurunnya penjualan 

beberapa industri, terutama sektor properti (Chalik, 2010).  

Sektor properti dalam negeri menerima imbas dari krisis global, pertumbuhan 

industri properti dalam negeri menjadi sangat lambat. Harga saham properti telah 

mengalami penurunan sebelum krisis global terjadi, namun pada saat krisis global 

harga saham properti semakin jatuh. Melemahnya nilai tukar Rupiah dan runtuhnya 

kepercayaan akan prospek properti di Indonesia mengurangi minat investor terhadap 

industri ini (Chalik, 2010). 

 

Gambar 1.1 

Grafik Pergerakan Harga Saham Perusahaan Properti 

             

Sumber: www.idx.co.id 
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Harga saham properti mengalami penurunan pada saat krisis global, hal ini 

menarik untuk dijadikan bahan penelitian. Analisis terhadap harga saham sektor 

properti perlu dilakukan investor agar mendapatkan informasi untuk mengatasi 

turunnya return. Investasi pada sektor properti mengandung unsur ketidakpastian 

atau risiko. Oleh karena itu, investasi tersebut perlu diteliti agar dapat memberikan 

tingkat pengembalian (return) tertentu dengan risiko (risk) yang siap diterima 

investor. Investasi diharapkan dapat memberikan return sesuai dengan risiko yang 

rela atau siap untuk diterima.  

Hasil return investasi terkait dengan manajemen risiko yang dilakukan 

perusahaan. Manajemen risiko yang dilakukan perusahaan meningkatkan 

kepercayaan investor. Manajemen risiko dapat diartikan sebagai suatu seni dan ilmu 

yang memiliki kemampuan untuk mengelola risiko yang ada dan kemampuan untuk 

mengelola risiko juga tergantung pada seberapa besar tingkat risiko yang ada 

(Gunawan, 2007). 

Manajemen risiko mengantisipasi risiko yang terdapat pada saham. Risiko 

dalam investasi terdiri dari risiko tidak sistematik (unsystematic risk) dan risiko 

sistematik (systematic risk). Risiko sistematik melekat pada masing-masing 

perusahaan, yang disebabkan oleh faktor makro ekonomi misalnya inflasi. Dalam 

pengembangan suatu model yang dinamakan Capital Asset Pricing Model (CAPM), 

risiko sistematik dari suatu portofolio yang relatif terhadap risiko pasar dinyatakan 

sebagai beta (β) yang besarnya berbeda untuk masing-masing saham (Abidin, 2009). 

Selain itu, dalam manajemen risiko, risiko dikelola dengan memanfaatkan suatu 
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peluang investasi (investment opportunity) yang berfungsi sebagai prediktor 

pertumbuhan perusahaan dan prospek pertumbuhan perusahaan terefleksi pada harga 

saham (Rokhayati, 2005). 

Pertumbuhan makro ekonomi suatu negara akan membuat investor dalam 

negeri maupun investor asing yakin atau tidak yakin dan atau percaya atau tidak 

percaya untuk melakukan investasi saham pada negara tersebut. Kondisi 

perekonomian Indonesia secara makro dapat menjadi bahan pertimbangan dalam 

pengambilan keputusan investor untuk menempatkan dananya pada suatu sektor jenis 

usaha di Indonesia (Elisabeth, 2007). 

Fluktuasi harga saham yang terjadi pada pasar modal bagi seorang investor 

digunakan untuk menentukan keputusan investasi. Penanaman modal pada 

perusahaan dalam bentuk saham memiliki risiko yang cukup tinggi, karena 

pengembalian (return) kepada pemegang saham biasa dapat menyimpang dari 

harapan. Oleh karena itu, analisis dilakukan untuk mengetahui faktor-faktor 

penyebab fluktuasi harga saham yang akan dibeli. Salah satu cara yang dapat 

dipergunakan untuk melakukan analisis terhadap kinerja perusahaan dikenal dengan 

analisis fundamental (intrinsic analysis value). Analisis fundamental, dilakukan 

berdasarkan kinerja perusahaan. 

Manajemen risiko perusahaan yang baik, keadaan makro ekonomi dan faktor 

fundamental yang menunjang dapat dijadikan bahan pertimbangan bagi para investor 

untuk melakukan investasi. Ketiga faktor tersebut dapat menjadi acuan bagi para 

investor dalam melakukan penilaian terhadap harga saham perusahaan dan 
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kemampuan perusahaan dalam meningkatkan nilai atau pengembalian yang 

diharapkan oleh investor. 

Penelitian Hijriah (2007) melihat pengaruh antara faktor fundamental yang 

terdiri dari Return on Asset (ROA), Return on Equity (ROE), Debt on Equity Ratio 

(DER), Price Earning Ratio (PER), Earning Per Share (EPS), Book Value (BV) dan 

risiko sistematik terhadap harga saham. Penelitian Ngadlan (2006) melihat pengaruh 

kesempatan investasi (investment opportunity) terhadap tingkat pertumbuhan nilai 

perusahaan, dan nilai perusahaan dimasa yang akan datang akan tercermin pada 

harga saham.  

Penelitian Mohiuddin et. al. (2008) melihat hubungan antara variabel makro 

ekonomi diantaranya money supply, interest rate, inflation rate, exchange rate 

dengan harga saham Dhaka Stock Exchange. Maryatmo (2010) melihat pengaruh 

jangka pendek dan jangka panjang perubahan suku bunga dan nilai tukar terhadap 

harga saham. 

Penelitian Ulupui (2009) menyimpulkan faktor yang mempengaruhi harga 

saham adalah rasio likuiditas (current ratio, cash ratio, cash flow from operation 

ratio), leverage (debt) ratio, rasio aktivitas (inventory turnover, total asset turnover) 

dan rasio profitabilitas (return on investment, return on asset). Menurut Rault dan 

Arouri (2009) harga minyak mempengaruhi harga pasar saham. 

Berawal dari harga saham sektor properti di Indonesia yang mengalami 

penurunan akibat fenomena krisis global Amerika Serikat dan dari berbagai 

penelitian yang menyimpulkan faktor-faktor yang mempengaruhi pergerakan harga 
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saham, maka hal penelitian ini berjudul “Pengaruh Manajemen Risiko, Nilai 

Tukar Rp-US$, Inflasi dan Analisis Fundamental Terhadap Harga Saham 

Perusahaan Properti Di BEI Periode 2007-2009”. 

 

2. Identifikasi 

Berdasarkan penjelasan pada latar belakang dapat diidentifikasi masalah 

harga saham sebagai berikut:  

a. Apakah manajemen risiko (beta, investment opportunity) mempengaruhi 

harga saham? 

b. Apakah suku bunga, inflasi, nilai tukar, uang beredar mempengaruhi harga 

saham? 

c. Apakah analisis fundamental (Return on Equity, Debt on Equity Ratio, Price 

Earning Ratio, Earning Per Share, Book Value) mempengaruhi harga saham? 

d. Apakah rasio likuiditas (current ratio, cash ratio, cash flow from operation 

ratio), leverage (debt) ratio, rasio aktivitas (inventory turnover, total asset 

turnover) dan rasio profitabilitas (return on investment, return on asset) 

mempengaruhi harga saham? 

e. Apakah harga minyak dunia mempengaruhi harga saham? 

 

3. Pembatasan 

Mengingat keterbatasan biaya, waktu dan tenaga maka dilakukan pembatasan 

terhadap masalah yang akan diteliti agar penelitian dapat dilakukan lebih mendalam 
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dan terfokus. Berdasarkan identifikasi masalah yang ada maka dilakukan pembatasan 

masalah sebagai berikut: 

a. Populasi yang diteliti adalah perusahaan properti di Bursa Efek Indonesia. 

b. Data yang digunakan berupa data kuartalan yang dimulai dari tahun 2007-

2009. 

c. Variabel yang digunakan adalah manajemen risiko (beta (β), investment 

opportunity), nilai tukar Rp-US$, inflasi dan analisis fundamental (return on 

equity, book value, earning per share). 

 

4. Perumusan 

Berdasarkan latar belakang masalah yang telah diuraikan sebelumnya, 

masalah penelitian yang dapat dirumuskan adalah: 

a. Apakah beta mempengaruhi harga saham perusahaan properti di BEI periode 

2007-2009? 

b. Apakah investment opportunity mempengaruhi harga saham perusahaan 

properti di BEI periode 2007-2009? 

c. Apakah nilai tukar Rp-US$ mempengaruhi harga saham perusahaan properti 

di BEI periode 2007-2009? 

d. Apakah inflasi mempengaruhi harga saham perusahaan properti di BEI 

periode 2007-2009? 

e. Apakah return on equity mempengaruhi harga saham perusahaan properti di 

BEI periode 2007-2009? 
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f. Apakah book value mempengaruhi harga saham perusahaan  properti di BEI 

periode 2007-2009? 

g. Apakah earning per share mempengaruhi harga saham perusahaan properti di 

BEI periode 2007-2009? 

h. Apakah manajemen risiko (beta, investment Opportunity), nilai tukar Rp-

US$, inflasi dan analisis fundamental (return on equity, book value, earning 

per share) mempengaruhi harga saham perusahaan properti di BEI periode 

2007-2009 secara simultan? 

 

B. Tujuan dan Manfaat Penelitian 

1. Tujuan Penelitian 

Tujuan dari penelitian yang dilakukan oleh penulis terhadap masalah yang 

diuraikan di atas adalah: 

a. Menguji pengaruh beta terhadap harga saham properti di BEI periode 2007-

2009. 

b. Menguji pengaruh investment opportunity terhadap harga saham properti di 

BEI periode 2007-2009. 

c. Menguji pengaruh nilai tukar Rp-US$ terhadap harga saham properti di BEI 

periode 2007-2009. 

d. Menguji pengaruh inflasi terhadap harga saham properti di BEI periode 2007-

2009. 
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e. Menguji pengaruh retun on equity terhadap harga saham properti di BEI 

periode 2007-2009. 

f. Menguji pengaruh book value terhadap harga saham properti di BEI periode 

2007-2009. 

g. Menguji pengaruh earning per share terhadap harga saham properti di BEI 

periode 2007-2009. 

h. Menguji pengaruh manajemen risiko (beta, investment opportunity), nilai 

tukar Rp-US$, inflasi dan analisis fundamental (return on equity, book value 

dan earning per share) terhadap harga saham properti di BEI periode 2007-

2009 secara simultan. 

 

2. Manfaat 

Melalui penelitian ini diharapkan dapat memberikan manfaat, antara lain: 

a. Untuk dapat memberikan kesempatan bagi penulis dalam menerapkan ilmu 

pengetahuan yang telah diperoleh selama masa pendidikan, serta untuk 

memenuhi syarat guna mencapai gelar sarjana ekonomi di Fakultas Ekonomi 

Universitas Tarumanagara. 

b. Sebagai sumbangan pemikiran bagi berbagai pihak yang berniat untuk 

melakukan penelitian sejenis dan sebagai pengembangan penelitian lebih 

lanjut. 

c. Sebagai informasi dan bahan pertimbangan bagi investor dalam menentukan 

keputusan investasinya pada perusahaan properti di Bursa Efek Indonesia. 
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