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ABSTRAK 
 

PENGARUH PROFITABILITAS, PERTUMBUHAN PENJUALAN, DAN 

UKURAN PERUSAHAAN TERHADAP NILAI PERUSAHAAN DENGAN 

STRUKTUR MODAL SEBAGAI VARIABEL INTERVENING PADA 

PERUSAHAAN SEKTOR PROPERTI YANG TERDAFTAR DI BURSA 

EFEK INDONESIA PADA TAHUN 2019-2021 

 
This research was conducted with the aim of obtaining empirical evidence 

regarding the effect of Profitability, Sales Growth, and Company Size on Firm 

Value with Capital Structure as an intervening variable in property sector 

companies listed on the Indonesia Stock Exchange (IDX) in 2019-2021. The 

sample  used  is  secondary  data  which  was  selected  using  the  purposive 

sampling method and obtained a sample of 51 companies. In this study, the 

application used is the SmartPLS 4.0.8.4 program. The results in this study 

indicate that profitability, sales growth, and company size have no significant 

effect on firm value, profitability, and sales growth have no significant effect on 

capital structure, company size, and capital structure have a significant effect on 

capital structure, capital structure unable to mediate the relationship between 

profitability, sales growth, and company size on firm value. 

Keywords  :Profitability,  Sales  Growth,  Firm  Size,  Capital  Structure,  Firm 
Value 

 
Penelitian ini dilakukan dengan tujuan untuk mendapatkan bukti empiris 

mengnai pengaruh Profitabilitas, Pertumbuhan Penjualan, dan Ukuran 

perusahaan terhadap Nilai perusahaan dengan Struktur modal sebagai variabel 

intervening pada perusahaan sektor properti yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia (BEI) pada tahun 2019-2021. Sampel yang digunakan dalam penelitian  

ini  adalah  data  sekunder  yang  dipilih  menggunakan   metode Purposive 

Sampling dan didapatkan sampel sebanyak 51 perusahaan. Dalam penelitian  ini,  

aplikasi  yang  digunakan  adalah  program  SmartPLS  4.0.8.4. Hasil dalam 

penelitian ini menunjukan bahwa profitabilitas,   pertumbuhan penjualan, dan 

ukuran perusahaan tidak memiliki pengaruh yang signifikan terhadap nilai 

perusahaan, profitabilitas, dan pertumbuhan penjualan tidak memiliki signifikan 

terhadap struktur modal, ukuran perusahaan, dan struktur modal memiliki 

pengaruh signifikan terhadap struktur modal, Struktur modal tidak dapat 

memediasi hubungan Profiabilitas, Pertumbuhan Penjualan, dan Ukuran 

perusahaan terhadap Nilai perusahaan. 

Kata Kunci : Profitabilitas, Pertumbuhan Penjualan, Ukuran Perusahaan, 

Struktur Modal, Nilai Perusahaan
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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

A. Permasalahan 
 

1.   Latar Belakang Masalah 
 

Perkembangan ekonomi yang terjadi di Indonesia pada saat ini 

mengakibatkan  peningkatan  daya  saing  yang  cukup  tinggi  dan  pesat  antar 

setiap perusahaan, hal ini memengaruhi pertimbangan bagi para investor untuk 

menentukan perusahaan yang terdaftar pada Bursa Efek Indonesia (BEI) mana 

yang sesuai dan tepat untuk diinvestasikan. Menurut Sugeng (2017) alasan 

suatu perusahaan didirikan pada umumnya adalah untuk memberikan benefit 

dengan menghasilkan pendapatan atau keuntungan bagi para pemegang 

kepentingan atau investor dalam suatu perusahaan. Tujuan utama perusahaan 

salah satunya adalah memperoleh  keuntungan  melalui  pemanfaatan sumber 

daya ekonomi yang dimiliki perusahaan. Namun saat ini, mulai terjadi pergeseran 

tujuan dari suatu perusahaan yang dari semula menurut Lydia Goenadhi (2017) 

hanya memaksimalkan keuntungan dan pendapatan menjadi penciptaan  atau  

peningkatan  nilai  dari  perusahaan.  Bahkan  hal  ini  sudah menjadi kewajiban 

bagi perusahaan yang sudah mendaftar dalam Bursa Efek Indonesia harus dapat  

meningkatkan nilai dari perusahaannya bukan  hanya memperoleh keuntungan 

saja. 

Menurut  Husnan  (2019)  nilai  perusahaan  merupakan  harga  yang  siap 

untuk dibayarkan oleh pribadi yang memiliki intensi untuk melakukan pembelian 

perusahaan, apabila perusahaan tersebut sedang dalam keadaan dijual. Nilai dari 

suatu perusahaan juga sering dihubungkan dengan pendapat atau pandangan 

investor terhadap kesuksesan dari suatu perusahaan. Hal ini dapat ditunjukkan 

melalui harga saham suatu perusahaan, karena harga saham dapat menunjukkan 

nilai perusahaan, jika harga saham meningkat, hal ini memperlihatkan bahwa 

perusahaan memiliki kinerja serta prospek yang baik
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untuk kedepannya. Oleh karena itu salah satu tujuan yang dimiliki oleh 

perusahaan untuk memenuhi keuntungan yang akan didapatkan oleh investor 

dapat dipenuhi dengan meningkatkan nilai perusahaan. 

Salah satu sektor industri yang sedang pesat pertumbuhan perusahaannya 

adalah properti, perusahaan properti adalah bisnis yang bergerak di bidang 

kepemilikan aset, contohnya tanah dan bangunan, termasuk sarana dan prasarana 

yang ada di dalamnya sebagai satu kesatuan. Sektor industri properti merupakan  

salah  satu  sektor  yang  berperan  dalam  dinamika  perdagangan saham di Bursa 

Efek Indonesia (BEI). Hal ini dapat dilihat dari data yang dicantumkan oleh 

Anggraeni (2022) bahwa pada tahun 2021, kontribusi sektor konstruksi yang 

merupakan bagian dari industri properti terhadap PDB (Produk Domestik Bruto) 

meningkat menjadi sebesar 11,11% dari tahun sebelumnya, sementara peranan 

sektor real estate yang juga merupaan bagian dari industri properti terhadap PDB 

Indonesia mencapai 2,74%, yang dapat diartikan bahwa kontribusi sektor 

properti terhadap PDB terbilang kecil, yaitu sebesar 13,84% dari PDB. Hal ini 

dapat dilihat dari data yang dicantumkan oleh Junida (2020) bahwa pada tahun 

2020 PDB ASEAN yakni Singapura yang mencapai 23,34% dari PDB, Filipina 

21,09% dari PDB, serta Malaysia yaitu sebesar 20,53% dari PDB. Namun jika 

dibandingkan dengan kondisi Indonesia pada Tahun 2019 dimana kontribusi 

sektor properti terhadap PDB yang hanya sebesar 2,77%, sudah terdapat 

peningkatan kontribusi sektor properti terhadap PDB di Indonesia. 

Nilai dari sebuah perusahaan dapat dilihat dan diukur melalui laporan 

keuangannya. Laporan keuangan yang diterbitkan oleh perusahaan adalah 

sumber   informasi   mengenai   posisi   keuangan   perusahaan,   kinerja   serta 

perubahan posisi keuangan perusahaan. Dengan memperhatikan hal tersebut 

dapat  membantu  dalam  pengambilan keputusan  yang  tepat.  Beberapa  rasio 

keuangan dapat digunakan untuk memprediksi atau menentukan nilai dari sebuah 

perusahaan. Berdasarkan penuturan Rofifah (2020) menjelaskan bahwa 

pengukuran  nilai  perusahaan  dapat  ditentukan  dengan  menghitung  rasio
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penilaian atau rasio pasar terkait. Analisis rasio-rasio keuangan dapat terlihat 

pada informasi laporan keuangan yang diterbitkan oleh perusahaan. Terdapat 

beberapa rasio keuangan yang dapat digunakan untuk mempredikasi Firm Value, 

seperti Profitability, Sales Growth, dan Firm Size. 

Profitability suatu perusahaan dapat dinilai melalui berbagai cara tergantung 

pada laba dan aktiva atau modal yang akan diperbandingkan satu dengan lainnya. 

Definisi Profitabilitas menurut  Toto Prihadi (2020) adalah sebagai 

kemampuan dari  suatu  perusahaan  dalam  menghasilkan  laba yang  menjadi 

tolak ukur utama untuk menentukan keberhasilan perusahaan tergantung dari 

kebutuhan pengukuran laba tersebut, dan secara umum dapat dinilai dengan 

menggunakan beberapa rasio. Rasio ini juga dapat memberikan gambaran 

mengenai efektivitas manajemen sebuah perusahaan yang ditunjukkan dari laba 

yang dihasilkan dari penjualan atau pendapatan dari investasi. 

Sales Growth atau pertumbuhan penjualan dapat menunjukan kondisi 

pertumbuhan penjualan yang dilakukan perusahaan dari tahun ke tahun. 

Perusahaan akan terlihat menarik di mata investor saat berada pada kondisi 

pertumbuhan, masa pertumbuhan juga merupakan salah satu penentu seberapa 

lamakah perusahaan akan tetap berdiri, salah satunya dapat dilihat dari sisi 

rasio pertumbuhan penjualan pada perusahaan (Toto Prihadi, 2020). Semakin 

tinggi tingkat pertumbuhan penjualan (Sales Growth) suatu perusahaan juga 

menggambarkan  bahwa  perusahaan  tersebut  telah  sukses  dalam 

mempraktikkan  strategi  terkait  penjualan  serta  pemasaran  produk  (Asfali, 

2019). 
 

Selain menggunakan rasio keuangan, Firm Value suatu perusahaan dapat 

dipengaruhi melalui ukuran perusahaan atau Firm Size. Menurut Brigham & 

Houston  (2019)  ukuran  perusahaan  adalah  suatu    nilai  dimana  perusahaan 

dapat dibedakan atau dikelompokkan berdasarkan besar atau kecilnya suatu 

perusahaan dengan memfokuskan penilaian pada total asset yang dimiliki, total 

penjualan perusahaan, nilai surat berharga dan sebagainya. Dalam sudut pandang  

seorang  investor,  ukuran  perusahaan  merupakan  salah  satu  faktor
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yang dapat memengaruhi keputusannya untuk berinvestasi, karena perusahaan 

yang berskala besar menunjukkan tingkat kredibilitas dari suatu perusahaan 

dalam melakukan penjualan dan dapat mengelola aset dengan lebih baik dalam 

hal memperoleh laba. 

Capital Structure merupakan salah satu faktor yang mungkin memengaruhi 

besarnya  Firm  Value.  Capital  Structure  adalah  proporsi  dari  penggunaan 

modal sendiri dan hutang dalam memenuhi kebutuhan dana perusahaan. Menurut 

Sari (2020) tujuan dilakukannya manajemen pada struktur modal adalah untuk 

mengkombinasikan sumber dana permanen yang digunakan oleh perusahaan 

untuk kebutuhan operasionalnya untuk dapat lebih memaksimalkan nilai  dari  

sebuah  perusahaan.  Capital  Structure  juga  dapat  digunakan  bagi calon 

investor untuk  membandingkan modal yang berasal dari hutang dengan modal 

perusahaan  sendiri. Sehingga seorang calon investor dapat mengetahui 

bagaimana stuktur modal dari perusahaan yang akan ditanamkan modalnya. 

Capital Structure dapat diukur dengan membandingkan total kewajiban (total 

debt) dengan total ekuitas (total equity). Kemampuan perusahaan untuk 

kemudian menggunakan hutangnya memengaruhi tinggi dan rendahnya nilai dari 

suatu perusahaan. 

Berdasarkan  latar  belakang  dan  uraian  dalam  paragraf-paragraf 

sebelumnya, Firm Value merupakan salah satu faktor penting yang memengaruhi 

keputusan investor. Adanya perbedaan dalam hasil-hasil penelitian sebelumnya 

dimana faktor-faktor yang memengaruhi Firm Value belum mencapai suatu 

kekonsistenan, maka penelitian ini dilakukan untuk meneliti kembali apakah 

terdapat pengaruh antara Profitability, Sales Growth, dan Firm Size terhadap 

Firm Value dengan Capital Structure sebagai variable intervening. Berdasarkan 

uraian tersebut, peneliti akan melakukan penelitian dengan judul yaitu “Pengaruh 

Profitability, Sales Growth, dan Firm Size terhadap Firm Value dengan Capital 

Structure sebagai Variabel Intervening pada Perusahaan Sektor Properti yang 

Terdaftar di Bursa Efek Indonesia pada Tahun 2019-2021”.
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2.   Identifikasi Masalah 
 

Dari uraian tentang latar belakang diatas, dapat disimpulkan pada saat ini, 

penting bagi sebuah perusahaan untuk mengetahui tingkat Firm Value karena 

dengan demikian, investor dapat mengetahui perusahaan  mana yang cukup 

konsisten serta memiliki kredibilitas untuk diinvestasikan. Hal ini dikarenakan, 

jika Firm Value semakin buruk, maka keuangan perusahaan cenderung 

mengalami penurunan. Sebaliknya, jika Firm Value dari suatu perusahaan 

kunjung membaik maka perusahaan cenderung mengalami peningkatan dari 

segi keuangan. Maka dari itu ketika perusahaan mengetahui faktor-faktor apa saja 

yang mungkin memengaruhi Firm Value baik secara positif maupun negative. 

Harapannya perusahaan akan memberikan perhatian lebih terhadap faktor-faktor 

tersebut, agar dapat melakukan keputusan yang lebih tepat dan efektif guna 

meningkatkan nilai dari perusahaan. 

Hal ini juga berlaku terhadap para calon investor, sehingga para investor dapat 

mengidentifikasikan faktor-faktor yang memengaruhi Firm Value. Sehingga 

dalam melakukan investasi, seorang investor dapat melakukan keputusan yang 

lebih tepat serta efektif. Faktor-faktor yang dapat memengaruhi Firm  Value  

diantaranya  yaitu  Profitability,  Sales  Growth,  dan  Firm  Size. Dalam 

penelitian ini, penulis ingin mengetahui secara mendalam mengenai keterkaitan 

antara Profitability,   Sales Growth, dan Firm Size terhadap Firm Value, serta 

pengaruh Capital Structure sebagai variable intervening. 

 

 
3.    Batasan Masalah 

 

Batasan masalah dalam pembuatan penelitian dikarenakan adanya 

keterbatasan waktu, tenaga, serta ruang lingkup permasalahan yang cukup luas, 

sehingga batasan  masalah  dalam  penelitian  ini  adalah  subjek  penelitiannya 

yaitu perusahaan properti yang terdaftar pada Bursa Efek Indonesia (BEI) pada 

tahun 2019-2022 dengan hasil jumlah perusahaan yang diteliti sebanyak 51 

perusahaan yang bergerak di sektor properti.
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Penelitian ini memiliki batasan dalam segi subjek dan objek yang akan 

diteliti, hal ini dilakukan untuk menunjang keefektivitasan dan keefisienan. 

Variabel   dependen   dalam   penelitian   ini   adalah   Firm   Value.   Variabel 

independen dalam penelitian ini adalah Profitability, Sales Growth, Firm Size. 

Sementara untuk variabel mediasi adalah Capital Structure. 

 

 
4.    Rumusan Masalah 

 

Berdasarkan uraian diatas, rumusan masalah dalam penelitian ini adalah: 
 

a.  Apakah Profitability berpengaruh terhadap Firm Value? 

b. Apakah Sales Growth berpengaruh terhadap Firm Value? 

c.  Apakah Firm Size berpengaruh terhadap Firm Value? 

d. Apakah Profitability berpengaruh terhadap Capital Structure? 
 

e.  Apakah Sales Growth  berpengaruh terhadap Capital Structure? 
 

f.  Apakah Firm Size berpengaruh terhadap Capital Structure? 
 

g. Apakah Capital Structure berpengaruh terhadap Firm Value? 
 

h. Apakah  Capital  Structure  dapat  memediasi  pengaruh  Profitability 
 

terhadap Firm Value? 
 

i.  Apakah  Capital  Structure  dapat  memediasi  pengaruh  Sales  Growth 
 

terhadap Firm Value? 
 

j.  Apakah   Capital   Structure   dapat   memediasi   pengaruh   Firm   Size 
 

terhadap Firm Value? 
 
 
 

B. Tujuan dan Manfaat 
 

1.   Tujuan Penelitian 
 

Tujuan dari penelitian ini adalah: 
 

a.  Untuk mengetahui dan menganalisa Profitability berpengaruh terhadap 
 

Firm Value. 
 

b. Untuk   mengetahui   dan   menganalisa   Sales   Growth   berpengaruh 

terhadap Firm Value.
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c.  Untuk mengetahui dan menganalisa Firm Size berpengaruh terhadap 
 

Firm Value. 
 

d. Untuk mengetahui dan menganalisa Profitability berpengaruh terhadap 
 

Capital Structure. 
 

e.  Untuk   mengetahui   dan   menganalisa   Sales   Growth   berpengaruh 

terhadap Capital Structure. 

f.  Untuk mengetahui dan menganalisa Firm Size berpengaruh terhadap 
 

Capital Structure. 
 

g. Untuk  mengetahui  dan  menganalisa  Capital  Structure  berpengaruh 

terhadap Firm Value. 

h. Untuk mengetahui dan menganalisa Capital Structure dapat memediasi 
 

Profitability  terhadap Firm Value. 
 

i.  Untuk mengetahui dan menganalisa Capital Structure dapat memediasi 
 

Sales Growth terhadap Firm Value 
 

j.  Untuk mengetahui dan menganalisa Capital Structure dapat memediasi 
 

Firm Size terhadap Firm Value. 
 

 
 

2. Manfaat penelitian 
 

Hasil  dari  penelitian  ini  diharapkan  dapat  memberikan  manfaat  yang 

berguna kepada berbagai pihak, antara lain: 

a. Untuk ilmu pengetahuan, hasil yang didapatkan dari penelitian ini 

diharapkan dapat dipergunakan sebagai sarana untuk menambah wawasan 

serta pengetahuan mengenai faktor yang dapat memengaruhi Firm Value. 

b. Untuk perusahaan, hasil yang didapatkan dari penelitian ini diharapkan 

dapat dipergunakan oleh perusahaan sebagai masukan atau saran agar 

perusahaan dapat menggunakan hasil penelitian ini dalam proses 

pengambilan  keputusan  yang  lebih  tepat  untuk  menyelesaikan  masalah 

serta melakukan pengelolaan keuangan dengan lebih baik.
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c.  Untuk   investor,   hasil   dari   penelitian   ini   diharapkan   agar   dapat 

membantu investor untuk mengambil keputusan investasi yang lebih sesuai 

dan calon investor dalam menganalisis kondisi perusahaan. 

d. Untuk peneliti selanjutnya, hasil dari penelitian ini di harapkan agar 

dapat digunakan untuk menjadi referensi terkait dengan faktor-faktor yang 

memengaruhi Firm Value.
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