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FINANCE MANAGEMENT

Abstract: The purpose of this research was to determine the effect of

activity ratio, working capital management, firm size and leverage ratio
to company’s profitability in sub sector property and real estate listed
in Indonesia Stock Exchange. The sampling method was done by using
purposive sampling. Secondary data collection methods were taken
from IDX published financial statements. This research used multiple
regression analysis with random effect method to test their hypothesis
using Eviews 6. The results show that activity ratio, firm size and leverage
ratio have a positive significant affect to company’s profitability
measured using ROE, while working capital management has a negative
insignificant affect to company’s profitability. F-test result show that
all independent variables in this research simultaneously have a
significant effect to company’s profitability in sub sector property and
real estate listed in Indonesia Stock Exchange.
In the test of Adjusted R* the analysis results showed that 39,83%
profitability was influenced by the independent variables of this
research while the remaining 60,17% influenced by other factors not
studied.
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Abstrak: Penelitian ini dilakukan dengan tujuan untuk mengetahui
apakah terdapat pengaruh antara activity ratio, working capital
management, firm size dan leverage ratio terhadap profitability pada
perusahaan sub sektor property dan real estate yang terdaftar dalam Bursa
Efek Indonesia. Metode pengambilan sampel dilakukan dengan teknik
purposive sampling. Metode pengumpulan data sekunder diambil
dari laporan keuangan publikasi BEI. Penelitian ini
menggunakan analisis regresi berganda dengan metode Random Effect
dengan Eviews 6. Hasil penelitian ini menunjukkan bahwa activity
ratio, firm size dan leverage ratio berpengaruh positif signifikan terhadap
profitability yang diukur dengan Return on Equity, sedangkan working
capital management berpengaruh negatif tidak signifikan terhadap
profitability. Kemudian melalui uji F dapat diketahui bahwa variabel
activity ratio, firm size, working capital management dan leverage ratio
secara bersamaan berpengaruh secara signifikan terhadap profitability
pada perusahaan sub sektor property dan real estate yang
terdaftar dalam Bursa Efek Indonesia. Hasil uji adjusted R?
menunjukkan bahwa 39,83% profitability dipengaruhi oleh variabel
independen penelitian ini, dan sisanya 60,17% dipengaruhi oleh faktor
— faktor lain di luar penelitian ini.
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BAB |
PENDAHULUAN
A. PERMASALAHAN

1. Latar Belakang Masalah

Salah satu booming investasi yang berkembang pesat di Indonesia adalah
investasi disektor property dan real estate. Banyak investor yang
menginvestasikan modalnya di industri property karena harga tanah yang
cenderung naik. Maraknya pembangunan perumahan baik skala kecil sampai
skala besar, apartment, pembangunan supermall, dan pusat bisnis dalam
tahun-tahun terakhir ini, membuat industri property dan real estate di
Indonesia tumbuh pesat. Laju pertumbuhan bisnis properti dimulai pada tahun
2010 silam, dimana tahun tersebut menjadi fase awal bagi pertumbuhan bisnis
properti untuk mengawali puncak kesuksesannya. Tahun 2010 hingga tahun
2013 menjadi waktu yang paling tepat bagi para pengembang untuk
membesarkan bisnisnya, karena konsumen mulai menaruh Kkepercayaan

mereka di bisnis properti dan mulai membeli serta berinvestasi di sektor

tersebut. Sedangkan pada tahun 2014 hingga 2015, diperkirakan menjadi fase
booming properti, dimana harga produk properti akan mengalami stagnasi.
(Bisnisukm.com)

Sektor industri property dan real estate merupakan sektor dengan
karakteristik yang sulit untuk diprediksi, artinya pasang surut sektor ini memiliki
amplitude yang besar yaitu, pada saat ekonomi melemah bisnis di sektor

property dan real estate akan mengalami penurunan yang cukup drastis


http://bisnisukm.com/

bahkan di bawah rata — rata. Tetapi sebaliknya, pada saat ekonomi pulih
property akan naik lebih cepat. Dengan adanya pasang surut yang tidak tentu
ini, maka dapat menyebabkan profitabilitas pada sektor property dan real
estate menjadi berubah — ubah atau berfluktuatif.

Semakin banyak perusahaan property dan real estate di Indonesia yang go
public maka persaingan akan semakin ketat antar perusahaan. Setiap perusahaan
dituntut untuk mengembangkan usahanya dengan cara meningkatkan Kkinerja
keuangannya vyaitu Kkinerja keuangan yang sehat dan efisien untuk
mendapatkan keuntungan yang lebih tinggi. Ekonom percaya bahwa tujuan
utama dari perusahaan adalah untuk memaksimalkan nilai, keuntungan dan
kesejahteraan pemegang saham. Oleh karena itu profitabilitas perusahaan telah
menjadi  kriteria utama dalam menentukan Kkinerja keuangan. Kinerja
perusahaan merupakan suatu gambaran tentang kondisi keuangan suatu
perusahaan yang dianalisis dengan alat-alat analisis keuangan, sehingga dapat
diketahui mengenai baik buruknya keadaan keuangan suatu perusahaan yang
mencerminkan prestasi kerja dalam periode tertentu.

Pengukuran Kkinerja perusahaan dapat dilihat dari laporan keuangan
perusahaan. Rasio keuangan dapat digunakan sebagai alat untuk mengukur
kinerja perusahaan, salah satu rasio yang dapat digunakan sebagai pengukuran
kinerja keuangan adalah rasio profitabilitas. Rasio profitabilitas menunjukkan
kemampuan perusahaan untuk menghasilkan laba dalam jangka pendek maupun
jangka panjang. Profitabilitas suatu perusahaan dapat diukur dengan

menghubungkan keuntungan yang diperoleh dari kegiatan pokok perusahaan



dengan modal yang dimiliki untuk menghasilkan keuntungan perusahaan yaitu
dengan return on equity. Rasio ini penting bagi pihak pemegang saham untuk
mengetahui efektivitas dan efisiensi pengelolaan modal sendiri yang dilakukan
pihak manajemen perusahaan. Semakin tinggi rasio ini berarti semakin efisien
penggunaan modal sendiri yang dilakukan manajemen perusahaan.

Profitabilitas perusahaan dapat dipengaruhi oleh beberapa faktor
diantaranya adalah activity ratio, dalam penelitian ini activity ratio
diproksikan dengan total assets turnover. Alasan pemilihan rasio ini karena
keefektifan perusahaan dalam menghasilkan penjualan dengan menggunakan
aktivanya akan ditunjukkan melalui perhitungan total assets turnover.
Besarnya TATO akan menunjukkan aktiva yang lebih cepat berputar dalam
menghasilkan penjualan untuk memperoleh laba.

Faktor yang juga mempengaruhi profitabilitas perusahaan adalah
manajemen modal kerja (working capital management). Setiap perusahaan
selalu memerlukan modal kerja yang akan digunakan untuk membiayai kegiatan
operasional perusahaan. Keberhasilan dalam pengelolaan akan modal kerja
mencerminkan pengawasan yang maksimal terhadap aktiva lancar dan
kewajiban lancar dalam meningkatkan profitabilitas yang dihasilkan dari
efektifitas manajemen modal kerja. Manajemen modal kerja yang efektif
menjadi sangat penting untuk pertumbuhan kelangsungan perusahaan dalam
jangka panjang yang nantinya akan mempengaruhi profitabilitas perusahaan.
Working capital management dalam penelitian ini diproksikan dengan

Working Capital Turnover (WCTO).



Profitabilitas perusahaan juga dapat dipengaruhi oleh firm size. Besar
kecilnya perusahaan yang diukur dengan total assets yang dimiliki
berpengaruh terhadap kinerja keuangan perusahaan tersebut. Perusahaan yang
memiliki ukuran yang lebih besar mempunyai pengaruh terhadap peningkatan
profitabilitas perusahaan dan nilai perusahaan. Dalam penelitian ini, ukuran
perusahaan dapat diproksikan ke dalam logaritma natural dari total aktiva
(Brigham & Houston, 2001). Di mana penggunaan logaritma dimaksudkan
untuk mengurangi fluktuasi nilai absolut dan mencegah terjadinya
heteroskedastisitas, selain itu dengan mengkonversi total assets dalam
logaritma, maka data dari total assets akan terdistribusi normal.

Faktor lain yang mempengaruhi profitabilitas perusahaan adalah leverage
ratio. Leverage ratio penting bagi kinerja keuangan perusahaan karena dalam
mengembangkan perusahaan diperlukan sumber pendanaan. Sumber
pendanaan dapat diperoleh dari dalam perusahaan maupun luar perusahaan.
Dalam penelitian ini leverage ratio diproksikan dengan Debt to Equity Ratio
(DER). DER digunakan untuk mengukur kemampuan perusahaan dalam
menutupi sebagian atau seluruh utang-utangnya baik jangka panjang maupun
jangka pendek dengan dana yang berasal dari total modal.

Penelitian yang dilakukan oleh Siahaan (2013) menunjukkan bahwa firm
size berpengaruh positif signifikan terhadap profitability, firm age
berpengaruh signifikan terhadap ROI tetapi tidak signifikan terhadap ROE,
capital structure berpengaruh positif signifikan terhadap ROE tetapi tidak

signifikan terhadap ROI, stock ownership berpengaruh signifikan terhadap



profitability. Hasil penelitian ini didukung oleh penelitian Pongrangga, dkk
(2015) total assets turnover dan debt to equity ratio berpengaruh terhadap
ROE secara parsial, sedangkan current ratio tidak berpengaruh secara parsial.
Penelitian lain yang dilakukan oleh Xu dan Banchuenvijit menunjukkan
bahwa total assets turnover mempunyai pengaruh positif signifikan terhadap
ROA dan ROE. Berbeda dengan penelitian Warrad dan Omari (2015) yang
menyatakan bahwa total assets turnover dan working capital turnover tidak
berpengaruh signifikan terhadap ROE. Hasil penelitian Pratama (2013)
menunjukkan bahwa working capital turnover tidak berpengaruh signifikan
terhadap profitabilitas yang diukur dengan ROE sedangkan equity multiplier dan
size berpengaruh signifikan terhadap ROE.

Persaingan yang semakin ketat akan mempengaruhi kondisi perusahaan,
sehingga perusahaan harus mampu untuk dapat mengelola aktiva, modal kerja,
hutang serta penjualannya dengan baik agar perusahaan tetap dapat memperoleh
keuntungan yang maksimal. Berdasarkan uraian di atas, tujuan dari penelitian
ini adalah mencoba menbuktikan apakah ada pengaruh yang signifikan dari
activity ratio, working capital management, firm size dan leverage ratio
terhadap profitability perusahaan. Berdasarkan hal tersebut penulis tertarik
melakukan penelitian dengan judul : “PENGARUH ACTIVITY RATIO,
WORKING CAPITAL MANAGEMENT, FIRM SIZE, DAN LEVERAGE
RATIO TERHADAP PROFITABILITY PADA PERUSAHAAN SUB
SEKTOR PROPERTY DAN REAL ESTATE YANG TERDAFTAR

DALAM BURSA EFEK INDONESIA”



2. ldentifikasi Masalah

Berdasarkan latar belakang di atas, ada beberapa identifikasi masalah

dalam penulisan ini adalah :

a.

b.

Working Capital Turnover mempengaruhi profitability.
Firm size mempengaruhi profitability.

Firm age mempengaruhi profitability

Stock Ownership mempengaruhi profitability.

Capital Structure mempengaruhi profitability.
Current ratio mempengaruhi profitability.

Inventory turnover mempengaruhi profitability.
Leverage mempengaruhi profitability.

Total Asset Turnover mempengaruhi profitability.

3. Pembatasan Masalah

Untuk memfokuskan penelitian agar masalah yang diteliti memiliki ruang

lingkup dan arah yang jelas, maka pemeliti memberikan batasan masalah

sebagai berikut :

1.

Perusahaan yang diteliti adalah perusahaan go public sub sektor
property dan real estate yang terdaftar dalam Bursa Efek Indonesia
(BEI) pada tahun 2011 — 2014.

Jumlah perusahaan yang menjadi sampel hanya sebanyak 40
perusahaan.

Periode waktu pengamatan yang dipilih selama 4 tahun ( 2011 — 2014)



4. Variabel independen yang digunakan dalam penelitian ini hanya
activity ratio (total assets turnover), working capital management
(working capital turnover), firm size, leverage ratio (debt to equity
ratio).

5. Variabel dependen yang digunakan dalam penelitian ini hanya
profitability yang diproksikan dengan Return on Equity (ROE).

4. Perumusan Masalah

Berdasarkan identifikasi masalah dan pembatasan masalah tersebut di atas,

maka dapat dirumuskan permasalahan dari penelitian ini adalah:

1. Apakah terdapat pengaruh yang signifikan antara activity ratio,
working capital management, firm size dan leverage ratio secara
bersamaan terhadap profitability pada perusahaan sub sektor property
dan real estate yang terdaftar dalam Bursa Efek Indonesia?

2. Apakah terdapat pengaruh yang signifikan antara activity ratio
terhadap profitability pada perusahaan sub sektor property dan real
estate yang terdaftar dalam Bursa Efek Indonesia?

3. Apakah terdapat pengaruh yang signifikan antara working capital
management terhadap profitability pada perusahaan sub sektor
property dan real estate yang terdaftar dalam Bursa Efek Indonesia ?

4. Apakah terdapat pengaruh yang signifikan antara firm size terhadap
profitability pada perusahaan sub sektor property dan real estate yang

terdaftar dalam Bursa Efek Indonesia?



5.

Apakah terdapat pengaruh yang signifikan antara leverage ratio
terhadap profitability pada perusahaan sub sektor property dan real

estate yang terdaftar dalam Bursa Efek Indonesia ?

B. TUJUAN DAN MANFAAT

1. Tujuan Penelitian

Sesuai dengan perumusan masalah, penelitian ini bertujuan untuk :

a.

Untuk mengetahui apakah terdapat pengaruh yang signifikan antara
activity ratio, working capital management, firm size dan leverage
ratio secara bersamaan terhadap profitability pada perusahaan sub sektor
property dan real estate yang terdaftar dalam Bursa Efek Indonesia.
Untuk mengetahui apakah terdapat pengaruh yang signifikan antara
activity ratio terhadap profitability pada perusahaan sub sektor
property dan real estate yang terdaftar dalam Bursa Efek Indonesia.
Untuk mengetahui apakah terdapat pengaruh yang signifikan antara
working capital management terhadap profitability pada perusahaan
sub sektor property dan real estat yang terdaftar dalam Bursa Efek
Indonesia.

Untuk mengetahui apakah terdapat pengaruh yang signifikan antara
firm size terhadap profitability pada perusahaan sub sektor property

dan real estate yang terdaftar dalam Bursa Efek Indonesia.



€.

Untuk mengetahui apakah terdapat pengaruh yang signifikan antara
leverage ratio terhadap profitability pada perusahaan sub sektor property

dan real estate yang terdaftar dalam Bursa Efek Indonesia.

2. Manfaat Penelitian

Penelitian ini tidak hanya diharapkan dapat memberikan manfaat bagi

peneliti, melainkan juga pihak-pihak yang terkait. Adapaun, penelitian ini

diharapkan dapat memberikan:

a.

Manfaat teoritis, hasil penelitian ini dapat memperkaya konsep yang
mendorong perkembangan ilmu pengetahuan tentang faktor-faktor
yang dapat mempengaruhi profitabilitas perusahaan dan melihat sejauh
mana profitabilitas perusahaan dipengaruhi oleh activity ratio, working
capital management, firm size dan leverage ratio sehingga dapat
memperoleh gambaran yang lebih jelas mengenai kesesuaian fakta di
lapangan dengan teori yang ada.

Manfaat praktis, dapat memberikan tambahan informasi yang relevan
mengenai kinerja perusahaan yang diukur melalui profitabilitas sehingga
dapat digunakan sebagai pertimbangan bagi perusahaan untuk
mengevaluasi  sistem  manajemen  perusahaan dalam rangka
meningkatkan produktivitas dan kinerja perusahaan. Penelitian ini
dapat memberikan informasi yang lebih baik kepada investor tentang
activity ratio, working capital management, firm size dan leverage
ratio terhadap profitabilitas perusahaan sehingga dapat menjadi

pertimbangan dalam pengambilan keputusan untuk menentukan



kegiatan dan penentuan pilihan investasi yang bijak dan terencana
terutama dalam menilai perusahaan property dan real estate. Bagi
peneliti selanjutnya, hasil penelitian ini dapat digunakan sebagai
tambahan pengetahuan, referensi atau bahan rujukan dan sumber
informasi maupun perbandingan untuk melakukan penelitian selanjutnya
yang terkait dengan topik yang sama atau berkaitan dengan pembahasan

pada topik ini.
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