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ABSTRAK 
Tujuan dari penelitian ini adalah untuk mengetahui pengaruh dari profitabilitas 
(ROA), likuiditas (CR), ukuran perusahaan (SIZE), struktur aset (AS), dan 

pertumbuhan penjualan (SG) terhadap  struktur modal (DER)  pada perusahaan 

property dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia periode 2019- 
2021 dengan menggunakan sampel sebanyak 99 sampel perusahaan yang dipilih 
melalui purposive sampling untuk mendapatkan data yang valid. Pengolahan data 

sampel menggunakan dengan program Statistical Package for the Social Sciences 

versi 26. Berdasarkan hasil uji F, hasil penelitian ini menunjukkan bahwa ROA, 

CR, SIZE, AS, dan SG secara simultan berpengaruh signifikan terhadap DER. 

Berdasarkan hasil uji T hasil penelitian ini menunjukkan bahwa ROA, CR, SIZE, 

dan AS berpengaruh signifikan terhadap DER. Sedangkan hanya SG tidak 

berpengaruh signifikan terhadap DER. 

 
Kata kunci: Profitabilitas (ROA), Likuiditas (CR), Ukuran Perusahaan (SIZE), 
Struktur Aset (AS), Pertumbuhan Penjualan (SG), dan Struktur Modal (DER) 

 
ABSTRACT 

The purpose of this research is to determine the effect of profitability (ROA), 
liquidity (CR), firm size (SIZE), asset structure (AS), and sales growth (SG) on 
capital  structure  (DER)  in  property  and  real  estate  companies  listed  on  the 
Indonesia  Stock  Exchange  for  the  period  2019-2021  using  a  sample  of  99 
companies selected through purposive sampling to obtain valid data. Processing 

sample data using the Statistical Package for the Social Sciences version 26. The 

result of the F test, the result of this study indicate that ROA, CR, SIZE, AS, and 

SG simultaneously have significant effect on DER. The result of the T test, the result 

of this study indicate that ROA, CR, SIZE, and AS have a significant effect on 

DER. Meanwhile, only the SG has no significant effect on DER. 

 
Keyword: Profitability (ROA), Liquidity (CR), Firm Size (SIZE), Asset Structure 

(AS), Sales Growth (SG), and Capital Structure (DER)
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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

 
 

A.  Permasalahan 
 

1.   Latar Belakang Masalah 
 

Dalam konteks pertumbuhan dunia yang terus menjadi modern, negara- 

negara  harus  mampu  mengatasi dan  merespon  perubahan  tersebut.  Untuk 

memaksimalkan keterampilan yang ada dan mendapatkan keunggulan dalam 

persaingan bisnis. Salah satu hal yang perusahaan lakukan merupakan 

mengaitkannya dengan menggunakan operasi perusahaan, ialah dengan 

menentukan keputusan pendanaan yang dialami manajer perusahaan untuk 

mencapai tujuan  yang  telah ditetapkan secara efektif dan efisien.  Hal  ini 

karena dengan bantuan struktur modal perusahaan,  manajer  dapat  melihat 

keputusan pendanaan perusahaan yang baik yaitu keputusan keuangan yang 

berkaitan  dengan  komposisi  utang,  utang  jangka  panjang,  utang  jangka 

pendek, saham preferen serta saham biasa yang digunakan oleh perusahaan. 

Sebuah perusahaan yang dalam tahap pertumbuhan memerlukan modal 

yang bisa berasal dari utang ataupun ekuitas. Keputusan tentang sumber 

pendanaan   utang   dan   ekuitas   yang   tepat   adalah   berdampak   pada 

kelangsungan bisnis dan peluang  pertumbuhan perusahaan.  Perkembangan 

perusahaan juga terhambat oleh utang yang berlebihan yang membuat 

pemegang saham untuk terus berinvestasi. Dalam hal ini menjadi salah satu 

permasalahan yang muncul disebabkan oleh struktur modal yang kurang 

maksimal.  Permasalahan  struktur  modal telah  menarik  kepedulian  banyak 

peneliti, kaena sebagian besar peneliti membutuhkan pemakaian utang atau 

modal eksternal ataupun non-swasta. Dalam hal ini, perusahaan harus 

memperhitungkan keseimbangan maksimal ketika menetukan struktur modal. 

Menurut   (Sari,   2021),   Struktur   modal   menggambarkan   hubungan 

keuangan suatu  perusahaan antara  modal yang  timbul dari  utang  panjang 

dengan  modal  yang  merupakan  sumber  keuangan  perusahaan.  Kebutuhan
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pembiayaan untuk memperkuat struktur modal perusahaan dapat diperoleh 

dengan memperoleh sumber-sumber keuangan yang diperlukan dari lokasi- 

lokasi yang di anggap aman dan penggunaannya memiliki nilai pandangan ke 

depan dalam memperkuat struktur modal keuangan perusahaan. 

Perkembangan  bisnis   property   dan  real   estate   yang   ada   saat   ini 

merupakan aspek yang amat berarti dalam dunia bidang usaha terutama dalam 

aspek ekonomi. Penelitian yang dilakukan oleh penulis pada saat ini adalah 

perusahaan property dan real estate. Berinvestasi di sektor ini merupakan 

investasi jangka panjang  dan bagi investor  menarik  buat  investasi karena 

sektor ini merupakan aset multifungsi yang bisa dijadikan agunan oleh 

perusahaan. Oleh karena itu, perusahaan property dan real estate memiliki 

struktur modal yang tinggi. 

Perusahaan property dan real estate semakin besar dimasa yang akan 

datang. Hal ini karena ketersediaan lahan bersifat tetap sementara jumlah 

penduduk  bertambah.  Perusahaan  yang  akan  bertahan  adalah  memiliki 

struktur modal yang kuat dan saat ini perusahaan property dan real estate 

juga harus memiliki kebijakan struktur modal yang mampu menghadapi krisis 

global saat ini. Struktur modal pada umumnya dipengaruhi oleh banyak faktor, 

yaitu ukuran perusahaan, pertumbuhan penjualan, profitabilitas, likuiditas, 

leverage, risiko bisnis, struktur aset, dan lain sebagainya. Penelitian ini hanya 

berfokus pada faktor-faktor yang mempengaruhi struktur modal seperti 

profitabilitas, likuiditas, ukuran perusahaan, struktur aset, dan pertumbuhan 

penjualan. 

Faktor pertama menurut (Ariyani, Pangestuti, & Raharjo, 2018), 

Profitabilitas diukur dengan ROA (Return On Assets), yaitu membandingkan 

nilai laba perusahaan dengan total aset yang diperoleh. Seberapa efektif 

perusahaan dalam memanfaatkan atau menggunakan asetnya untuk 

memaksimalkan keuntungan perusahaan. Aset harus diperiksa secara positif 

sehingga dapat menguntungkan perusahaan. Tidak ada kamus mengatakan 

bahwa  aset-aset  ini  tetap  tidak  dapat  digunakan  bahkan  sampai  mandek 

karena aset akan menjadi beban perusahaan dengan biaya pemeliharaan yang
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tinggi. Manajer dan pemegang saham harus dapat memutar aset untuk 

memperoleh keuntungan  yang  diinginkan.  Atau  bahkan  menerima dividen 

dari aset perusahaan karena aset perusahaan dapat disewakan kepada pihak 

ketiga.  Hal ini karena pertimbangan sewa  lebih  menguntungkan dari segi 

perhitungan karena tidak ada biaya perawatan atau beban lainnya. Hasil riset 

yang dilakukan (Rahayu, Suhadak, & Saifi, 2019) menerapkan teori pecking 

order, dimana profitabilitas berpengaruh negatif signifikan terhadap struktur 

modal. Berbanding terbalik dengan (Darmawan, Sandra, Bagis & Rahmawati, 

2021)  hasil  studi  yang  didukung  oleh  trade  off  theory  yang  menyatakan 

bahwa profitabilitas berpengaruh positif terhadap struktur modal. 

Kedua likuiditas (Komariah & Nurulrahmatiah, 2020) Likuiditas dapat 

mengukur kemampuan perusahaan untuk melakukan pembayaran atau 

memenuhi kewajiban keuangan pada saat jatuh tempo. Likuiditas 

menggunakan current rasio yang paling umum digunakan yang mengukur 

kemampuan  perusahaan  untuk  memenuhi  kewajiban  jangka  pendeknya 

dengan membandingkan aset lancar dan kewajiban lancar. Perusahaan dengan 

likuiditas yang tinggi cenderung mengurangi penggunaan utangnya. Semakin 

tinggi likuditas perusahaan, maka akan semakin rendah struktur modal 

perusahaan. Likuiditas perusahaan yang tinggi menunjukkan stabilitas 

keuangan internal (Permatasari, Sulistyo, & Mustikowati, 2019). Berdasarkan 

riset yang dilakukan (Hartati & Mukhibad, 2018) yang menunjukkan bahwa 

likuiditas tidak berpengaruh signifikan terhadap struktur modal. Hasil riset ini 

berbeda dengan riset  yang dilakukan (Mufidah, Ulupui, & Prihatni, 2018) 

variabel likuiditas memiliki pengaruh negatif signifikan terhadap struktur 

modal. 

Ketiga  ukuran  perusahaan  adalah  suatu  keadaan  yang  dapat  dibaca 

dengan jelas dari jumlah aset yang dimiliki perusahaan dari hasil penjualan 

yang dicapai, rata-rata penjualan, serta pula rata-rata total aset. Ukuran aset 

dapat dicerminkan dengan penjualan bersih tahun berjalan atau penjualan saat 

ini  dan  penjualan  tahun-tahun  sebelumnya.  Ukuran  perusahaan 

mempengaruhi  struktur  modal.  Secara  alami,  semakin  besar  perusahaan,
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tentunya  semakin  berani  mengambil  keputusan  tentang  penggunaan  uang 

pinjaman dalam jumlah besar. Studi yang dilakukan (Dewi & Sudiartha, 2017) 

variabel  ukuran  perusahaan  bepengaruh  negatif  terhadap  struktur  modal. 

Sedangkan studi yang dilakukan (Permatasari, Sulistyo, & Mustikowati, 2019) 

menyatakan bahwa ukuran perusahaan berpengaruh positif terhadap struktur 

modal. 

Keempat struktur aset menurut (Qosidah & Romadhon, 2017) merupakan 

ukuran kinerja perusahaan yang menunjukkan kemampuan perusahaan untuk 

menggunakan asetnya sebagai jaminan atas pinjamannya sendiri. Indikator- 

indikator tersebut  dapat  mempengaruhi keputusan struktur modal.  Dengan 

kata lain, yaitu perusahaan cenderung mengalami pembiayaan utang jika 

memiliki aset  lancar  yang tinggi. Struktur aset membandingkan aset tetap 

perusahaan dengan total aset dalam membuktikan jumlah dana yang 

dialokasikan  bagi  setiap  komponen  aset.  Riset  yang  dikeluarkan  oleh 

(Qosidah  &  Romadhon,  2017)  bahwa  variabel  struktur  aset  berpengaruh 

positif terhadap struktur modal yang berbanding terbalik dengan riset 

(Tangiduk, Rate, & Tumiwa, 2017) bahwa struktur aset berpengaruh negatif dan 

berpengaruh signifikan terhadap struktur modal. 

Kelima pertumbuhan penjualan adalah suatu peluang  yang  harus terus 

ditingkatkan kinerjanya oleh suatu perusahaan dengan mencapai tingkat 

pertumbuhan yang optimal. Jika perusahaan berada dalam tahap pertumbuhan, 

maka akan membutuhkan lebih banyak modal. Banyak uang yang akan 

dibutuhkan untuk  mendanai pengembangan perusahaan.  Di sisi lain,  dana 

internal  perusahaan  wajib  terbatas  dan  tidak  dapat  memenuhi  kebutuhan 

modal perusahaan. Studi yang dikeluarkan oleh (Ariyani, Pangestuti, & 

Raharjo, 2018) menunjukkan bahwa koefisien regresi pada variabel 

pertumbuhan  penjualan  berpengaruh  negatif dan  tidak  signifikan  terhadap 

struktur modal. Sedangkan menurut studi yang dilakukan oleh (Tantra, 

Viviyani, & Mahanavami, 2020) menyatakan bahwa hasil statistic uji-t pada 

pertumbuhan penjualan berpengaruh positif dan signifikan terhadap struktur 

modal.
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Dengan demikian, berdasarkan uraian latar belakang penelitian di atas 

maka disusun penelitian dengan judul “PENGARUH PROFITABILITAS, 

LIKUIDITAS, UKURAN PERUSAHAAN, STRUKTUR ASET, DAN 

PERTUMBUHAN PENJUALAN TERHADAP STRUKTUR MODAL”. 

 

 
2.   Identifikasi Masalah 

 

Karena masih adanya perbedaan antara hasil studi terdahulu maka peneliti 

tertarik untuk melakukan studi kembali terkait  struktur modal perusahaan, 

seperti hasil riset yang dilakukan oleh (Cipto, Choerudin, & Suryanti, 2019) 

profitabilitas, likuiditas, ukuran perusahaan, struktur aset, dan pertumbuhan 

penjualan berpengaruh positif dan signifikan terhadap struktur modal. 

Sedangkan berbanding terbalik dengan riset yang dikeluarkan oleh (Panda & 

Nanda, 2019) dimana hasil risetnya menunjukkan bahwa ukuran perusahaan 

dan struktur aset berpengaruh positif terhadap struktur modal sedangkan 

profitabilitas dan pertumbuhan penjualan berpengaruh negatif terhadap struktur 

modal. 

 

 
3.   Batasan Masalah 

 

Dalam penelitian  ini  memiliki  beberapa  batasan  masalah di antaranya 

hanya meneliti struktur modal sebagai variabel dependen. Profitabilitas, 

likuiditas, ukuran perusahaan, struktur aset, dan pertumbuhan penjualan 

sebagai variabel independen. Perusahaan property dan real estate yang terdaftar 

di Bursa Efek Indonesia (BEI) periode 2019 sampai 2021 sebagai objek dari 

penelitian kali ini. Sumber data yang di ambil dari web Bursa Efek Indonesia 

dengan periode 2019 sampai 2021 dan juga menggunakan program Statistical 

Package for the Social Sciences (SPSS) untuk mengolah data. 

 

 
4.   Rumusan Masalah 

 

Berdasarkan latar belakang penelitian yang ditunjukkan di atas, maka bisa 

ditarik  beberapa  perumusan  masalahnya  sebagai  berikut:  Apakah 

profitabilitas berpengaruh terhadap struktur modal perusahaan property dan
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real estate yang terdaftar di BEI periode 2019-2021; Apakah likuiditas 

berpengaruh terhadap  struktur modal perusahaan  property  dan real  estate 

yang terdaftar di BEI periode 2019-2021; Apakah ukuran perusahaan 

berpengaruh terhadap  struktur modal perusahaan property  dan real  estate 

yang terdaftar di BEI periode 2019-2021; Apakah struktur aset berpengaruh 

terhadap struktur modal perusahaan property dan real estate yang terdaftar di 

BEI periode 2019-2021; Dan Apakah pertumbuhan penjualan berpengaruh 

terhadap struktur modal perusahaan property dan real estate yang terdaftar di 

BEI periode 2019-2021. 

 

 
B.  Tujuan dan Manfaat Penelitian 

 

1.   Tujuan Penelitian 
 

Berdasarkan perumusan  masalah di atas, tujuan  dari penelitian adalah 

untuk mengetahui pengaruh profitabilitas, likuiditas, ukuran perusahaan, 

struktur aset, dan pertumbuhan penjualan terhadap struktur modal perusahaan 

property dan real estate di Bursa Efek Indonesia yang dirangkum sebagai 

berikut:   Untuk   mengetahui   apakah   profitabilitas   berpengaruh   terhadap 

struktur modal perusahaan property dan real estate yang terdaftar di BEI 

periode   2019-2021;   Untuk   mengetahui   apakah   likuiditas   berpengaruh 

terhadap struktur modal perusahaan property dan real estate yang terdaftar di 

BEI periode 2019-2021; Untuk mengetahui apakah ukuran perusahaan 

berpengaruh terhadap  struktur modal perusahaan property  dan real  estate 

yang terdaftar di BEI periode 2019-2021; Untuk mengetahui apakah struktur 

aset berpengaruh terhadap struktur modal perusahaan property dan real estate 

yang  terdaftar  di BEI  periode  2019-2021;  Dan  untuk  mengetahui apakah 

pertumbuhan penjualan berpengaruh terhadap struktur modal perusahaan 

property dan real estate yang terdaftar di BEI periode 2019-2021. 

 

 
2.   Manfaat Penelitian 

 

Hasil dari penelitian ini diharapkan bisa memberikan manfaat baik secara 

langsung  maupun tidak  langsung  dengan berbagai pihak,  sebagai  berikut:
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Bagi investor, semoga hasil penelitian ini bisa menambah informasi untuk 

pertimbangan saat  pengambilan keputusan dalam berinvestasi dalam suatu 

perusahaan; Bagi perusahaan, semoga hasil penelitian ini dapat bermanfaat 

sebagai  masukan  dan  informasi  tambahan  mengenai  pentingnya 

meningkatkan nilai struktur modal untuk menjadi lebih baik perusahaan; Bagi 

peneliti selanjutnya, semoga hasil penelitian ini dapat digunakan oleh peneliti 

selanjutnya sebagai informasi tambahan dan juga digunakan sebagai referensi 

bagi penelitian selanjutnya; Dan bagi penulis, hasil penelitian ini adalah salah 

satu syarat untuk menyelesaikan program studi S1 Akuntansi di Universitas 

Tarumanagara   dan   dengan   adanya   penelitian   ini   dapat   memberikan 

pandangan yang luas dan pengetahun mengenai pentingnya topik penelitian 

ini.
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