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ABSTRACT 
This study aims to investigate analytically how financial factors which are firm 

size, profitability, and in investment decisions affect firm value. This research was 

conducted in property and real estate manufacturing companies that are listed on 

the Indonesia Stock Exchange (IDX) from 2019 to 2021. The sample in this study 

was  selected  using  the  purposive  sampling  method  with  31  companies used 

as samples. This study uses secondary data processed with IBM SPSS version 

26. The results  of the  F test show  that  firm  sie,  profitability,  and  investment 

decisions together have a significant effect on firm value. The results of the t test 

show that firm size, and profitability has a positive and significant effect on firm 

value, while in investment decisions has a positive and no significant effect on 

firm value 

Keywords: Firm Size, Profitability, Investment decisions, Firm Value 

ABSTRAK 
 

Penelitian ini bertujuan untuk menganalisis pengaruh profitabilitas, likuiditas dan 

ukuran   perusahaan   terhadap   nilai   perusahaan.   Penelitian   dilakukan   pada 

perusahaan manufaktur sektor sektor property dan real estate pada Bursa Efek 

Indonesia  (BEI)  tahun  2019 hingga  2021.  Sampel  penelitian  menggunakan 

metode purposive sampling sebanyak 31 perusahaan yang dijadikan sebagai objek 

penelitian.  Penelitian  ini  menggunakan  data  sekunder  yang  diolah menggunakan 

IBM  SPSS versi 26.  Hasil  uji  F  menunjukkan  bahwa  ukuran perusahaan 

profitabilitas, dan keputusan invetasi secara bersama berpengaruh signifikan 

terhadap nilai perusahaan. Hasil uji t menunjukkan ukuran perusahaan dan 

profitabilitas berpengaruh positif dan signifikan terhadap nilai perusahaan, 

sedangkan keputusan investasi berpengaruh positif dan tidak signifikan terhadap 

nilai perusahaan. 

Kata  Kunci:  Ukuran  Perusahaan,  Profitabilitas,  Keputusan  Investasi,  Nilai 
Perusahaan
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BAB I 

PENDAHULUAN 

 
 

A.  Permasalahan 
 

1.   Latar Belakang Masalah 
 

Perkembangan global yang semakin cepat membuat tantangan baru 

kepada setiap perusahaan untuk bersaing dan mempertahankan 

kelangsungan usahanya. Hal ini juga mendorong perusahaan untuk 

merebut peluang pasar dalam lingkungan bisnis yang semakin 

kompetitif. Untuk dapat bersaing dan bertahan dalam jangka waktu 

yang panjang, perusahaan harus melakukan pengelolaan secara efektif 

dan efisien terhadap fungsi-fungsi penting yang ada di dalam perusahaan. 

Sektor properti dan real estate sebegai salah satu industri tidak luput dari 

persaingan di era globalisasi. 

Nilai perusahaan adalah suatu keberhasilan yang telah dicapai 

sebagai hasil dari kepercayaan  investor  kepada perusahaan.  Sejalan 

dengan kinerja yang baik, akan dapat meningkatkan keuntungan 

perusahaan. Jika keuntungan perusahaan meningkat, maka nilai 

perusahaan juga akan meningkat. Oleh karena itu nilai perusahaan 

menjadi persepsi bagi para pemegang saham terhadap suatu perusahaan 

yang  dikaitkan  dengan  harga  saham  sebagai  dasar  untuk  menilai 

kinerja suatu perusahaan. Harga saham dari suatu perusahaan dianggap 

dapat mencerminkan nilai perusahaan itu sendiri. Hal itu dikarenakan 

semakin  tingginya  nilai  perusahaan  maka  kepercayaan  pemegang 

saham  atas  perusahaan  akan  meningkat  pula.  Terdapat  beberapa 

metode yang dapat digunakan untuk mengukur nilai perusahaan, salah 

satunya adalah dengan menggunakan rasio Price Book Value (PBV). 

Nilai   perusahaan   yang   berjalan   dengan   baik   atau   mengalami
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peningkatan jika hasil Price Book Value (PBV) perusahaan diatas satu, 

yang menunjukan bahwa harga saham lebih tinggi dari nilai bukunya. 

Ukuran perusahaan menggambarkan besar kecilnya suatu perusahaan 

yang ditunjukan melalui ekuitas, jumlah penjualan, rata- rata penjualan 

dan total aktiva. Ukuran perusahaan di klasifikasikan menjadi 

perusahaan besar (large firm), menengah (medium firm) dan kecil (small 

firm). Ukuran perusahaan dapat memengaruhi nilai perusahaan,  karena  

semakin  besar  skala  perusahaan  menandakan bahwa perusahaan 

memiliki pertumbuhan yang baik. Hal ini dapat menjadi sinyal positif 

menarik investor, karena bagi investor ukuran perusahaan  yang  besar  

menandakan  bahwa  perusahaan  relatif  lebih stabil dalam menghasilkan 

keuntungan. 

Profitabilitas merupakan kemampuan perusahaan untuk 

mendapatkan laba dengan serangkaian pengelolaan aset yang dimiliki. 

Setiap perusahaan ingin memaksimalkan profitabilitasnya dalam 

keberlangsungan kegiatan perusahaannya. Nilai perusahaan dapat 

dipengaruhi  dengan  besar  atau  kecilnya  profitabilitas  yang  dimiliki 

oleh perusahaan. Profitabilitas yang tinggi menggambarkan tingkat 

kinerja perusahaan yang baik, sehingga dapat menarik investor untuk 

berinvestasi.  Semakin  banyak  investor  yang  membeli  saham 

perusahaan   maka   harga   saham   juga   akan    meningkat.   Rasio 

profitabilitas diukur dengan Return on Equity yang dapat dinyatakan 

berdasarkan laba bersih dibagi dengan ekuitas pemegang saham. 

Keputusan Investasi adalah suatu kebijakan yang berhubungan 

dengan  pengalokasian  sejumlah  dana  ke  dalam  bentuk  investasi. 

Tujuan dari keputusan investasi adalah untuk mendapatkan keuntungan 

yang tinggi dengan risiko tertentu. Semakin tinggi keuntungan yang 

didapat maka semakin tinggi pula nilai perusahaan tersebut. Artinya, 

dengan   keputusan   investasi   yang   tepat   menandakan   perusahaan



3  

 

 
 
 

mempunyai kinerja yang baik dengan memanfaatkan sumber daya 

perusahaan secara efisien. Sejalan dengan hal ini, perusahaan akan 

memperoleh kepercayaan investor yang nantinya akan meningkatkan 

nilai  perusahaan  dan  menaikkan  harga  saham.  Keputusan  investasi 

dapat diproksikan dengan Price Earning  Ratio (PER), yaitu dengan 

membandingkan  harga  saham  perusahaan  dengan  laba  per  lembar 

saham (earning per share). 

Berdasarkan latar belakang masalah yang telah dijelaskan, maka 

peneliti tertarik membuat penelitian lebih lanjut yang berjudul 

“PENGARUH UKURAN PERUSAHAAN, PROFITABILITAS, DAN 

KEPUTUSAN INVESTASI TERHADAP NILAI PERUSAHAAN 

PADA PERUSAHAAN SEKTOR PROPERTI DAN REAL ESTATE” 

2.   Identifikasi Masalah 
 

Hasil penelitian yang yang dilakukan oleh Anderson dan Thio (2021), 

Sudrajat dan Setiyawati (2021) menunjukan bahwa ukuran perusahaan  

berpengaruh  positif  dan  signifikan  terhadap  nilai perusahaan, berbeda 

dengan penelitian yang dilakukan oleh Rizal, et al. (2019), Suryandani 

(2018), Cahyani and Wirawati (2019) yang mengatakan bahwa ukuran 

perusahaan berpengaruh negatif dan tidak signifikan terhadap nilai 

perusahaan. 

Hasil penelitian  yang  yang  dilakukan  oleh  Rizal,  et al.  (2019), 

Martha, Sogiroh, Magdalena, Susanti, dan Syafitri (2018), Wahyudi, 

Chuzaimah, dan Sugiarti (2016), Lubis, Sinaga, dan Sasongko (2017) 

menunjukan  bahwa profitabilitas  berpengaruh  positif  dan  signifikan 

terhadap nilai perusahaan, berbeda dengan penelitian yang dilakukan 

oleh Minari (2018) yang mengatakan bahwa profitabilitas berpengaruh 

negatif dan tidak signifikan terhadap nilai perusahaan.
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Hasil penelitian yang yang dilakukan oleh Jesilia dan Purwaningsih 

(2020), Tanto, Simanjuntak dan Pangayow (2019), Handayani and 

Kurnianingsih (2021) menunjukan bahwa keputusan investasi 

berpengaruh positif dan signifikan terhadap nilai perusahaan, berbeda 

dengan penelitian yang dilakukan oleh Rizal, et al. (2018) yang 

mengatakan bahwa keputusan investasi berpengaruh negatif dan tidak 

signifikan terhadap nilai perusahaan. 

3.   Batasan Masalah 
 

Penelitian ini lebih berfokus kepada masalah yang akan diteliti saja, 

maka lingkup pembahasan yakni, pengaruh ukuran perusahaan, 

profitabilitas, dan keputusan investasi terhadap nilai perusahaan pada 

perusahaan sektor properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia pada tahun 2019-2021. 

4.   Rumusan Masalah 
 

Berdasarkan penjelasan diatas, maka rumusan masalah dalam 

penelitian ini adalah sebagai berikut: 

a.   Apakah    Ukuran    Perusahaan    berpengaruh    terhadap    Nilai 
 

Perusahaan? 
 

b.   Apakah Profitabilitas berpengaruh terhadap Nilai Perusahaan? 
 

c.   Apakah    Keputusan    Investasi    berpengaruh    terhadap    Nilai 
 

Perusahaan? 
 

 
 

B.  Tujuan dan Manfaat Penelitian 
 

1.   Tujuan Penelitian 
 

Berkaitan   dengan   masalah   yang   dirumuskan   diatas,   maka 

penelitian ini memiliki tujuan sebagai berikut: 

a. Menguji secara  empiris  apakah  ukuran  perusahaan  berpengaruh 

terhadap nilai perusahaan.
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b. Menguji secara empiris apakah profitabilitas berpengaruh terhadap 

nilai perusahaan. 

c. Menguji secara empiris apakah keputusan investasi berpengaruh 

terhadap nilai perusahaan. 

d. Menguji  secara  empiris  apakah  leverage  berpengaruh  terhadap 

nilai perusahaan. 

2.   Manfaat Penelitian 
 

Peneliti  mengharapkan  dari  hasil  penelitian  yang  dilakukan 

dapat bermanfaat bagi berbagai pihak. Bagi peneliti, penelitian ini 

dapat menambah wawasan dan ilmu pengetahuan terkait nilai 

perusahaan. Bagi peneliti selanjutnya, dapat menjadi literatur 

mengenai nilai perusahaan. Bagi manajemen, mendapatkan 

informasi dan pemahaman mengenai pengaruh ukuran perusahaan, 

profitabilitas, keputusan investasi, dan leverage terhadap nilai 

perusahaan.   Bagi   investor,   penelitian   ini   diharapkan   dapat 

membantu investor sebel
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