
SKRIPSI 
 
 

 

PENGARUH LEVERAGE, UKURAN PERUSAHAAN DAN 

PERTUMBUHAN ASET TERHADAP NILAI PERUSAHAAN SEKTOR 

PROPERTI DAN REAL ESTATE YANG TERDAFTAR DI BURSA EFEK 

INDONESIA TAHUN 2019-2021 

 
 
 

 

DIAJUKAN OLEH: 

NAMA: NICHOLAS 

NIM: 125190246 

 

 
UNTUK MEMENUHI SEBAGIAN SYARAT-SYARAT 

GUNA MENCAPAI GELAR SARJANA EKONOMI 

 

 
PROGRAM STUDI S1 AKUNTANSI 

FAKULTAS EKONOMI BISNIS 

UNIVERSITAS TARUMANAGARA 

JAKARTA 

2022



ii  

 

 

Pernyataan 
 
 
 

Nama                         : N I CHO L A S 
NIM                             : 125 190246  
Program Studi            : AKUNTANSI BISNIS 
Judul                           :  PENGARUH LEVERAGE, UKURAN PERUSAHAAN 

DAN PERTUMBUHAN ASET TERHADAP NILAI 
PERUSAHAAN SEKTOR PROPERTI DAN REAL 
ESTATE YANG TERDAFTAR DI BURSA EFEK 
INDONESIA TAHUN 2019-2021 

 

 
 
 

Dengan  ini  menyatakan  bahwa  skripsi  ini  merupakan  hasil  kerja  saya  sendiri  di 
bawah  bimbingan  Tim  Pembimbing  dan  bukan  hasil  plagiasi  dan/atau  kegiatan 
curang lainnya. 

 

 
Jika saya melanggar pernyataan ini, maka saya bersedia dikenakan sanksi sesuai 
aturan yang berlaku di Universitas Tarumanagara. 

 

 
Demikian  pernyataan  ini  saya  buat  dengan  sebenarnya,  untuk  dipergunakan 
sebagaimana mestinya. 

 
 
 
 

Jakarta, 03-Januari-2023 
Yang menyatakan 

 
NICHOLAS 
NIM. 125190246



3  

 

 
 
 

UNIVERSITAS TARUMANAGARA 

FAKULTAS EKONOMI DAN BISNIS 

JAKARTA 
 

 
 

HALAMAN PERSETUJUAN SKRIPSI 
 

 
 
 
 

NAMA                                   :  NICHOLAS 

NPM                                       :  125190246 

PROGRAM/JURUSAN         :  AKUNTANSI 
 

KONSENTRASI                    :  AKUNTANSI KEUANGAN MENENGAH 

JUDUL SKRIPSI                   :  PENGARUH LEVERAGE, UKURAN 

PERUSAHAAN, PERTUMBUHAN ASET 

TERHADAP NILAI PERUSAHAAN SEKTOR 

PROPERTI DAN REAL ESTATE YANG 

TERDAFTAR DI BURSA EFEK INDONESIA 

TAHUN 2019-2021 

 
 
 

 

Jakarta, 24 Desember 2022 
 

Pembimbing 

 

(Liana Susanto, S.E., M.Si., Ak., CA.)



4  

 

 
 
 

UNIVERSITAS TARUMANAGARA 

FAKULTAS EKONOMI DAN BISNIS 

JAKARTA 
 

 
 

ABSTRAK 
 
 

 
PENGARUH LEVERAGE, UKURAN PERUSAHAAN, PERTUMBUHAN ASET 

TERHADAP NILAI PERUSAHAAN SEKTOR PROPERTI DAN REAL ESTATE 

YANG TERDAFTAR DI BURSA EFEK INDONESIA TAHUN 2019-2021 

 
Penelitian ini bertujuan untuk menguji pengaruh leverage, ukuran perusahaan dan 

pertumbuhan aset terhadap nilai perusahaan. Populasi untuk penelitian ini adalah 

perusahaan sektor properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia 

untuk periode 2019-2021. Jumlah sampel dalam penelitian ini adalah 33 perusahaan 

yang ditentukan berdasarkan metode purposive sampling. Analisis data dalam 

penelitian ini menggunakan regresi linier berganda yang diolah dengan perangkat lunak 

IBM SPSS 23. Hasil dari penelitian ini menunjukkan bahwa leverage, ukuran 

perusahaan dan pertumbuhan aset memengaruhi nilai perusahaan secara simultan. 

Ukuran  perusaahaan  dan  pertumbuhan  aset  berpengaruh  positif  dan  signifikan 

terhadap nilai perusahaan, sedangkan leverage tidak memiliki pengaruh yang signifikan 

terhadap nilai perusahaan. 

 
Kata Kunci: leverage, ukuran perusahaan, pertumbuhan aset, nilai perusahaan 

 
This study aims to obtain empirical evidence about the effect of leverage, firm size 

and asset growth on firm value. The population of this study is property and real estate 

companies listed on the Indonesia Stock Exchange for the period 2019-2021. The 

sample of this study are 33 companies that was obtained by purposive sampling 

method. The research data are analyzed using multiple linear regression technique 

which were processed by IBM SPSS 23. The results of this study show that leverage, 

firm size and asset growth affect firm value simultaneously. Firm size and asset 

growth have a positive and significant effect on firm value, whereas leverage does not 

have any significant effect on firm value. 

 
Key words: leverage, firm size, asset growth, firm value
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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

 
 
 
 

A.  Permasalahan 
 

1.  Latar Belakang Masalah 
 

Kondisi pandemi COVID-19 yang sudah mereda dan kondisi geopolitik dunia 

membawa dampak negatif yaitu ancaman resesi perekonomian dunia. Ancaman 

resesi tidak hanya akan menimpa Amerika Serikat tetapi dampak ini akan dirasakan 

juga oleh warga Indonesia. 

Kondisi ekonomi yang tidak pasti dan ancaman resesi akan membuat investor 

asing lari dari pasar Indonesia sehingga dampaknya bisa dirasakan pada mata 

uang rupiah yang nilainya menurun. Dampak ini juga dirasakan oleh investor 

lokal yang lebih memilih untuk menabung dananya dan menjadi lebih berhati-hati 

dalam melakukan investasi ke dalam perusahaan go-public di Indonesia. 

Perusahaan yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) terus bertambah dari 

tahun  ke tahun.  Menurut  Badan  Pusat  Statistik  (BPS) terdapat  sebanyak  674 

perusahaan tercatat di Bursa Efek Indonesia (BEI) pada tahun 2020. Angka ini 

meningkat pada Desember 2021 menjadi 766 perusahaan, ada kenaikan sebanyak 

92 perusahaan baru yang menjadi publik pada tahun 2020-2021. Dengan ancaman 

resesi dan jumlah perusahaan go-public yang terus meningkat, perusahaan- 

perusahaan publik tersebut harus bersaing dengan ketat untuk mengikat investor 

yang jumlahnya menjadi lebih sedikit. Perusaahaan harus mencari ide dan inovasi 

baru untuk tetap bertahan dan meraih dana investasi di kondisi ekonomi. Selain 

berlomba-lomba antar perusahaan mencari inovasi baru dan melawan ancaman 

resesi,  perusahaan  juga  harus  memiliki  kemampuan  untuk  mengelola 

keuangannya dengan efektif. Pengelolaan dana ini adalah aktivitas yang 

berhubungan langsung dengan modal perusahaan seperti aktivitas pencarian dana
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yang bisa dilakukan oleh perusahaan melalui banyak cara salah satu ya dengan 

aktivitas penjualan saham. 

Fenomena yang terjadi terkait dengan nilai perusahaan adalah pada awal kondisi 

pandemi COVID-19 pada tahun 2020. Indeks Harga Saham Gabungan (IHSG) 

mengalami penurunan sebesar 33% dari 6.291 pada bulan Januari 2020 turun ke 

4.194 pada bulan Maret 2020. Penurunan harga saham ini terjadi bukan hanya di 

pasar modal Indonesia, tetapi fenomena penurunan harga saham ini terjadi 

secara global. Turunnya harga saham dapat merubah persepsi investor terhadap  

tingkat  keberhasilan  perusahaan  dan  harga  saham  sering  dikaitkan dengan nilai 

perusahaan (Indrarini, 2019). Fenomena ini dapat merubah persepsi investor 

terhadap nilai  perusahaan yang akan berdampak pada minat investor untuk 

melakukan investasi pada perusahaan. 

Tujuan perusahaan adalah untuk memaksimalkan nilai perusahaan dan 

memperkaya para pemegang saham. Nilai perusahaan merupakan harga yang 

bersedia dibayar oleh calon pembeli apabila perusahaan tersebut dijual (Patra, 

2014).   Nilai   perusahaan   yang   tinggi   bisa   mencerminkan   bahwa   kinerja 

perusahaan dalam keadaan yang sehat sehingga investor akan menjadi yakin dan 

memiliki pandangan positif terhadap prospek dan kelangsungan perusahaan di masa 

yang akan datang. Salah satu cara yang efektif dalam menilai apakah perusahaan 

baik untuk seorang investor melakukan investasi adalah dengan melihat nilai 

perusahaan. Semakin tinggi nilai perusahaan, maka bertambah kemakmuran yang 

akan diterima oleh pemilik perusahaan. Nilai perusahaan dianggap penting karena 

dapat mencerminkan kinerja perusahaan dan mampu memengaruhi persepsi dari 

investor terhadap perusahaan (Prastuti & Sudiartha, 

2016). Harga saham adalah harga suatu saham pada saat tertentu yang ditentukan 

oleh pelaku pasar dan ditentukan oleh kesepakatan permintaan dan penawaran 

saham yang bersangkutan di pasar modal (Hutapea, 2017). Harga saham dapat 

merefleksikan kekayaan perusahaan tersebut. Semakin tinggi harga saham maka 

semakin tinggi jumlah kekayaan pemegang saham yang menyebabkan investor
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tetap ingin memegang saham perusahaan (Ayu dan Suarjaya, 2017). Jumlah dari 

nilai perusahaan ditentukan oleh kemampuan manajer keuangan perusahaan apabila 

manajer mempunyai keahlian dan keterampilan maka nilai perusahaan dapat 

meningkat dengan stabil seiring jalannya waktu. 

Secara singkat nilai perusahaan dapat dipengaruhi oleh berbagai faktor, 

contohnya adalah leverage, ukuran perusahaan dan pertumbuhan aset. Rasio 

leverage menjadi indikator yang penting dalam melihat nilai perusahaan. Menurut 

Harahap (2013), leverage adalah salah satu rasio keuangan yang mencerminkan 

hubungan antara utang perusahaan terhadap modal, dimana rasio tersebut dapat 

melihat  seberapa  jauh  perusahaan  menggunakan  utang  atau  dana  pihak  luar 

sebagai modal. Rasio ini dapat menjelaskan sejauh manakah dana operasional 

perusahaan berasal dari utang. Apabila dana perusahaan sebagian besar berasal 

dari  utang  atau  dengan  kata  lain  rasio  leverage  tinggi,  maka  artinya  risiko 

investasi pada perusahaan besar dan hal ini akan memengaruhi persepsi investor 

terhadap perusahaan dan menurunkan nilai perusahaannya. 

Menurut Hartono (2012) ukuran perusahaan adalah besar kecilnya perusahaan 

yang   dapat   diukur   dengan   total   aset   perusahaan   dengan   menggunakan 

perhitungan nilai logaritma total aset. Perusahaan yang memiliki aset besar 

mengindikasikan bahwa perusahaan tersebut sudah mencapai usia dewasa dan 

perusahaan tersebut diasumsikan memiliki prospek yang baik dan akan 

menghasilkan lebih banyak keuntungan dibandingkan perusahaan yang berukuran 

kecil. Jadi ukuran perusahaan penting untuk dipertimbangkan oleh investor untuk 

melihat nilai perusahaan. 

Pertumbuhan aset merupakan kemampuan perusahaan untuk meningkatkan 

total  asetnya  yang  dapat  dilihat  dari  adanya  peningkatan  aset  (Khariry  dan 

Yusniar, 2016). Aset perusahaan yang mengalami kenaikan dibandingkan tahun 

sebelumnya diharapkan dapat memperluas pasarnya dan meraih keuntungan yang 

lebih besar sehingga nilai perusahaan dapat meningkat.
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Perusahaan yang bergerak pada sektor properti dan real estate dipilih untuk 

menjadi fokus penelitian karena sektor properti dan real estate memiliki prospek 

yang baik dilihat dari harga tanah dan bangunan yang   terus meningkat. Harga 

tanah   terus   mengalami   kenaikan   karena   penduduk   yang   jumlahnya   terus 

bertambah dan tanah adalah sebuah sumber daya yang jumlahnya terbatas. Oleh 

karena   itu   investor   akan   tertarik   untuk   menanamkan   modalya   ke   dalam 

perusahaan sektor properti dan real estate. 

Berdasarkan latar belakang yang sudah dijelaskan di atas, maka judul dari 

penelitian ini adalah “PENGARUH LEVERAGE, UKURAN 

PERUSAHAAN   DAN   PERTUMBUHAN   ASET   TERHADAP 

NILAI PERUSAHAAN PROPERTI DAN REAL ESTATE YANG 

TERDAFTAR DI BURSA EFEK INDONESIA PERIODE TAHUN 

2019-2021” 
 
 
 

2.  Identifikasi Masalah 
 

Penelitian  dahulu     dilakukan  oleh  Bon  dan  Hartoko  (2022)  mengenai 

pengaruh  kebijakan  dividen,  pertumbuhan  aset,  leverage,  profitabilitas  dan 

ukuran perusahaan terhadap nilai perusahaan. Hasil dari penelitian tersebut 

menunjukkan bahwa kebijakan dividen, pertumbuhan aset dan ukuran perusahaan 

tidak   memiliki   pengaruh   signifikan   terhadap   nilai   perusahaan,   sedangkan 

leverage   dan   profitabilitas   memiliki   pengaruh   signifikan   terhadap   nilai 

perusahaan. Hasil penelitian empiris dari Husna dan Satria (2019) tentang pengaruh 

return on asset, leverage, likuiditas, ukuran perusahaan dan kebijakan dividen  

terhadap  nilai  perusahaan  menunjukkan  bahwa  return  on  asset  dan ukuran 

perusahaan memiliki pengaruh signifikan tetapi leverage, likuiditas dan kebijakan 

dividen tidak memiliki pengaruh yang signifikan. 

Kurniawan dan Mawardi (2017) melakukan penelitian empiris mengenai 

pengaruh profitabilitas, pertumbuhan aset, keputusan pendanaan dan kebijakan
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dividen terhadap nilai perusahaan. Hasil dari penelitian tersebut menunjukkan 

bahwa profitabilitas dan pertumbuhan aset memiliki pengaruh signifikan terhadap 

nilai perusahaan namun keputusan pendanaan dan kebijakan dividen tidak memiliki 

hasil yang signifikan terhadap nilai perusahaan. Penelitian yang dilakukan oleh 

Wahyuni dan Gani (2022) tentang pengaruh return on equity, return on assets, non-

profit margin, debt to asset ratio, debt to equity ratio, pertumbuhan aset dan Market 

to Book Value of Equity (MBVE) terhadap nilai perusahaan. Hasil dari penelitian 

tersebut membuktikan bahwa ROE, ROA, pertumbuhan aset, DER dan MBVE 

memiliki pengaruh yang signifikan terhadap nilai perusahaan sedangkan DAR tidak 

memiliki pengaruh yang signifikan terhadap  nilai  perusahaan.  Penelitian  yang  

dilakukan  oleh  Oktaviani  (2020) tentang pengaruh pertumbuhan aset dan ukuran 

perusahaan terhadap nilai perusahaan. Penelitian tersebut menunjukkan bahwa 

pertumbuhan aset memiliki pengaruh yang signifikan terhadap nilai perusahaan 

sedangkan ukuran perusahaan tidak memiliki pengaruh yang signifikan terhadap 

nilai perusahaan. 

Dari hasil penelitian terdahulu tersebut  di atas, penelitian tersebut memiliki 

hasil yang beragam dan tidak ada jawaban yang konklusif. Oleh karena itu 

dilakukan penelitian kembali untuk mengetahui faktor-faktor yang memengaruhi 

nilai perusahaan. 

 
 

3.  Batasan Masalah 
 

Penelitian yang dilakukan ini terbatas pada perusahaan sektor properti dan 

real  estate yang  terdaftar di  Bursa Efek  Indonesia sebagai  subjek  penelitian. 

Periode penelitian adalah tahun   2019 – 2021. Objek penelitian ini adalah nilai 

perusahaan sebagai variabel dependen dan variabel independen penelitian adalah 

leverage, ukuran perusahaan dan pertumbuhan aset.
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4.  Rumusan Masalah 
 

Berdasarkan latar belakang masalah yang sudah dipaparkan, identifikasi 

masalah dan batasan masalah maka perumusan masalah dari penelitian ini adalah 

a. Apakah leverage memiliki pengaruh yang signifikan terhadap nilai perusahaan? 

b. Apakah ukuran perusahaan memiliki pengaruh yang signifikan terhadap nilai 

perusahaan? dan  c. Apakah pertumbuhan aset memiliki pengaruh yang signifikan 

terhadap nilai perusahaan? 

 
 
 
 

B.  Tujuan dan Manfaat 
 

1.  Tujuan 
 

Berdasarkan identifikasi latar belakang masalah yang telah dipaparkan dan 

perumusan masalah maka tujuan dari penelitian ini adalah: a. Mendapatkan bukti 

empiris mengenai pengaruh leverage terhadap nilai perusahaan, b. Mendapatkan 

bukti empiris mengenai pengaruh ukuran perusahaan terhadap nilai perusahaan, dan     

c.  Mendapatkan  bukti  empiris  mengenai  pengaruh  pertumbuhan  aset terhadap 

nilai perusahaan. 

 
 

2.    Manfaat 
 

Penelitian ini diharapkan dapat memberikan manfaat operasional dan manfaat 

bagi pengembangan ilmu. Manfaat operasional yaitu, hasil dari penelitian ini 

diharapkan  dapat  menjadi  salah  satu  informasi  yang  dapat  digunakan  oleh 

investor dalam mengambil keputusan investasinya agar dapat menerima return 

yang  sesuai  dengan  harapan  investor.  Selain  itu,  hasil  dari  penelitian  ini 

diharapkan dapat digunakan sebagai informasi relevan bagi perusahaan agar pihak 

manajemen dapat mengetahui faktor-faktor yang memengaruhi nilai perusahaan 

dan manajemen dapat tetap mempertahankan atau meningkatkan nilai perusahaan 

dengan hasil penelitian ini. Manfaat bagi pengembangan ilmu, penelitian ini 

diharapkan dapat menjadi salah satu referensi yang dapat membantu memberikan
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informasi dalam penelitian selanjutnya mengenai nilai perusahaan serta faktor- 

faktor yang memengaruhinya.
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