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ABSTRAK 
 

PENGARUH LIKUIDITAS, LEVERAGE, PERPUTARAN TOTAL ASET, 

PERPUTARAN MODAL KERJA DAN UKURAN PERUSAHAAN 

TERHADAP PROFITABILITAS PERUSAHAAN PROPERTY & REAL 

ESTATE YANG TERDAFTAR DI BURSA EFEK INDONESIA (BEI) 

TAHUN 2019 – 2021 
Penelitian ini dilaksanakan untuk memperoleh bukti empiris mengenai pengaruh 
likuiditas (CR), leverage (DER), perputaran total aset (TATO), perputaran modal 

kerja (WCT), dan ukuran perusahaan (SIZE) terhadap profitabilitas (ROA) 

perusahaan property dan real estate yang terdaftar di BEI pada tahun 2019-2021. 

Pada  penelitian  ini,  metode  purposive  sampling  digunakan  diperoleh  jumlah 

sampel penelitian yang valid sebanyak 96 data dari 42 perusahaan setelah dilakukan 

outlier. Penelitian ini menggunakan  metode regresi linear berganda untuk 

menguji hipotesis dan data diolah menggunakan menggunakan SPSS versi 

26.  Hasil  dari  penelitian  ini  menunjukan  bahwa  leverage  memiliki  pengaruh 

negatif dan signifikan terhadap profitabilitas, sedangkan perputaran total aset 

memiliki pengaruh positif dan signifikan terhadap profitabilitas. Pada sisi lain, 

likuiditas, perputaran modal kerja dan ukuran perusahaan tidak memiliki pengaruh 

yang  signifikan  terhadap  profitabilitas.  Implikasi  dari  penelitian  ini  adalah 

leverage  perlu  diturunkan  sedangkan  perputaran  total  aset  perlu  ditingkatkan 

untuk meningkatkan profitabilitas perusahaan. 
 

Kata  Kunci:  Profitabilitas,  Likuiditas,  Leverage,  Perputaran  Total  Aset,  dan 

Perputaran Modal Kerja 
 

ABSTRACT 
 

This  research  was  conducted  to  gain  empirical  evidence  about  the  effect  of 

liquidity (CR), leverage (DER), total asset turnover (TATO), working capital 

turnover (WCT) and company size (SIZE) on the profitability of property and real 

estate companies listed on the IDX in 2019-2021. In this study, the purposive 

sampling method was used to obtain a valid sample of 96 data from 42 companies 

after outlier was conducted. This study uses multiple linear regression method to 

test the hypothesis and data is processed using SPSS version 26. The results of 

this research shows that leverage possess a negative and significant effect on 

profitability, while total asset turnover possess a positive and significant effect on 

profitability. On the other hand, liquidity, working capital turnover and company 

size do not have a significant effect on profitability. This research’s implication is 

that leverage needs to be reduced while total asset turnover needs to be increased 

to increase a company’s profitability. 
 

Keywords: Profitability, Liquidity, Leverage, Total Asset Turnover, and Working 

Capital Turnover
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BAB I 
 

PENDAHULUAN 
 
 
 

 

A.  Permasalahan 
 

1.   Latar Belakang Masalah 
 

Seiring dengan berkembangnya Globalisasi di era yang modern ini, muncul 

banyak pengusaha – pengusaha baru yang berinovasi sehingga terlahirlah rintisan 

- rintisan usaha baru. Hal ini menyebabkan meningkatnya persaingan dagang. 

Persaingan yang semakin ketat akan mendorong perusahaan agar dapat 

mempertahankan posisinya di industri.   Setiap perusahaan dituntut agar dapat 

terus bersaing di tengah ketatnya kompetisi di industri, Tidak dapat dipungkiri, 

hal ini pun turut  berdampak ke berbagai industri di  Indonesia, tak terkecuali 

sektor Property dan Real Estate. 

Sektor Property dan Real Estate adalah salah satu sektor yang memiliki peran 

penting dalam bidang perekonomian dan pembF[pangunan di Indonesia. Hal ini 

disebabkan karena sektor Property dan Real Estate memiliki pengaruh yang 

signifikan   dalam   pertumbuhan   ekonomi,   lapangan   kerja,   serta   mendorong 

kegiatan di berbagai sektor ekonomi. Saham pada sektor ini sangat dipengaruhi oleh 

kondisi ekonomi. 

Menurut data yang dilansir Setyaningsih (2021) dari website DJKN 

Kementerian Keuangan Republik Indonesia, Pandemi Covid-19 menyebabkan 

Indonesia sempat mengalami pelambatan ekonomi berturut – turut pada kuartal II, 

III dan  IV  tahun  2020.  Pelambatan  ekonomi  tersebut  pun  berdampak  negatif 

terhadap berbagai sektor di Indonesia, tak terkecuali sektor properti. Terjadi 

penurunan yang cukup tajam pada sebagian besar harga properti seperti rumah, 

apartemen, hingga kendaraan bermotor. Hal ini disebabkan oleh turunnya 

permintaan properti yang diakibatkan oleh kehati–hatian masyarakat yang 

meningkat dalam melakukan pengeluaran di tengah pandemi Covid-19.
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Namun, pergerakan pasar properti residensial dan komersial masih tertuju ke 

arah yang positif. Hal ini berbanding lurus dengan kondisi pertumbuhan ekonomi 

Indonesia yang masih terus bergerak ke arah positif. Pada Triwulan II-2021, 

diketahui bahwa Pertumbuhan ekonomi Indonesia tumbuh sebesar 7,07% (yoy), 

tertinggi dalam 16 tahun terakhir. Menurut data yang dilansir dari Bank Indonesia, 

pada triwulan  IV-2021,  penjualan  properti  residensial  primer  diketahui  secara 

tahunan terindikasi berangsur membaik. Meskipun dalam penjualan rumah masih 

terjadi kontraksi sebesar -11,60%, namun angka ini masih terus mengalami 

perkembangan  dari  triwulan  III-2021,  dimana terjadi  kontraksi  sebesar  -15,19 

(yoy) dan kontraksi sebesar -20,59% (yoy) pada triwulan IV-2020. Selain itu, terjadi 

juga peningkatan pada permintaan properti komersial triwulan IV-2021. Secara 

tahunan, Indeks Permintaan Properti Komersial tumbuh positif sebesar 

1,01% (yoy). Persentase pertumbuhan pada triwulan IV-2021 lebih tinggi 

dibandingkan pada pada triwulan III-2021 sebesar 0,13% (yoy). Dengan adanya 

peningkatan penjualan dan permintaan, ini menunjukan daya beli konsumen yang 

meningkat dan membaik sejak terdampak oleh perlambatan ekonomi yang 

disebabkan oleh pandemi Covid. Dengan ini, besar harapan untuk pasar property 

dan real estate agar akan terus membaik dan tumbuh. 

Salah satu cara untuk mempertahankan posisi perusahaan di pasar property 

dan real estate di tengah kondisi ekonomi yang masih tidak stabil dan persaingan 

yang ketat adalah dengan mempertahankan profitabilitas perusahaan. Penting bagi 

pelaku perusahaan property dan real estate agar dapat mengerti dan memahami 

kondisi keuangannya secara saksama. Hal ini disebabkan karena pada dasarnya, 

tujuan sebuah perusahaan dibangun adalah untuk mendapatkan laba yang optimal 

demi keberlanjutan perusahaan. 

Menurut Munawir (2019:33), Profitabilitas mengacu terhadap kemampuan 

perusahaan dalam menghasilkan laba (Profit) dalam suatu periode. Utami dan 

Manda (2021:2) menjelaskan bahwa profitabilitas dianggap krusial untuk sebuah 

perusahaan dikarenakan rasio profitabilitas dapat menunjukan seberapa besar 

perusahaan tersebut dalam menghasilkan laba selama satu periode. Dalam 

menjalankan sebuah perusahaan, Profitabilitas biasa dijadikan sebagai salah satu
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indikator dalam menilai efektivitas kinerja manajemen sebuah perusahaan. Selain 

itu, tingkat Profitabilitas perusahaan juga dijadikan sebagai bahan pertimbangan 

bagi calon investor dalam berinvestasi. Profitabilitas yang tinggi dapat menjadi 

sinyal  bagi  calon  investor untuk  berinvestasi.  Kebalikannya,  Perusahaan  yang 

mengalami kerugian akan sulit untuk mendapatkan investor. 

Menurut  Kasmir  (2015:124),  salah  satu  tolak  ukur  yang  dapat  digunakan 

untuk mengukur Profitabilitas merupakan Return On Assets (ROA) untuk mengukur 

Profitabilitas. Return On Assets menyajikan informasi mengenai kompetensi sebuah 

perusahaan dalam menggunakan asetnya dalam memperoleh laba. Tinggi atau 

rendahnya Return on Assets sendiri bergantung pada seberapa efektif manajemen 

dapat mengelola aset perusahaan. Rasio Profitabilitas diduga dapat   dipengaruhi   

oleh   beberapa   faktor,   diantaranya   meliputi   Likuiditas, Leverage,   Perputaran   

Total   Aset,   Perputaran   Modal   Kerja,   dan   Ukuran Perusahaan. 

Likuiditas   merupakan   kapabilitas   suatu   perusahaan   untuk   memenuhi 

kewajiban jangka pendeknya saat jatuh tempo (Munawir, 2019:31). Menurut 

Manaf, Salleh, Yusoff, dan Bidin (2021:196), Likuiditas mengacu terhadap sejauh 

apa perusahaan dapat memenuhi komitmen utangnya dengan uang tunai atau aset 

keuangan yang jatuh tempo selama satu periode. Likuiditas yang tinggi dapat 

menandakan bahwa terdapat penempatan dana yang besar pada aset lancar yang 

tidak dimanfaatkan dengan efektif. Sehingga, profitabilitas perusahaan dapat 

menurun. Tolak ukur yang dapat digunakan untuk mengukur Likuiditas adalah 

Current Ratio. Current Ratio biasa diukur dengan membagikan aset lancar dengan 

total kewajiban. 

Menurut hasil penelitian yang dilakukan oleh Lim dan Rokhim (2021), 

ditemukan bahwa Current Ratio berpengaruh positif dan signifikan terhadap 

profitabilitas.  Namun,  menurut  hasil  penelitian  yang  dilakukan  oleh  Manaf, 

Salleh, Yusoff, dan Bidin (2021) ditemukan bahwa Current Ratio tidak berpengaruh 

terhadap profitabilitas. 

Hery (2018:142) menjelaskan bahwa Leverage menggambarkan kemampuan 

sebuah perusahaan dalam memenuhi seluruh kewajibannya. Menurut Utami dan
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Manda (2021), Leverage merupakan rasio yang menggambarkan hubungan antara 

utang perusahaan terhadap modal. Dengan rasio ini, dapat dilihat seberapa jauh 

perusahaan dibiayai oleh utang atau pihak luar. Salah satu tolak ukur Leverage 

adalah Debt to Equity Ratio yang dapat dihitung dengan membagikan total 

kewajiban dengan total ekuitas. Gunawan, Widiyanti, Malinda, dan Adam 

(2022:121) menjelaskan bahwa Rasio Debt to Equity Ratio menunjukkan seberapa 

besar hutang yang dimiliki perusahaan dibandingkan dengan ekuitasnya dan 

memberikan nilai lebih kepada pemegang saham jika nilai kewajiban tidak melebihi 

nilai ekuitas. Perusahaan dengan nilai Debt to Equity Ratio yang kecil akan lebih 

mudah untuk membayar hutangnya. Sebaliknya, semakin tinggi Debt to Equity 

Ratio, semakin tinggi kemungkinan perusahaan tidak akan melunasi kewajibannya. 

Menurut hasil penelitian yang dilakukan oleh Gunawan, Widiyanti, Malinda, 

dan Adam (2022) ditemukan bahwa Debt to Equity Ratio berpengaruh positif dan 

signifikan terhadap profitabilitas. Namun, menurut hasil penelitian yang dilakukan 

oleh Tania dan Dewi (2022) ditemukan bahwa Debt to Equity Ratio berpengaruh 

negatif dan signifikan terhadap profitabilitas. 

Perputaran  Total  Aset  atau  disebut  juga  Total  Assets  Turnover  adalah 

kecepatan berputar suatu aset perusahaan dalam periode tertentu yang diperoleh 

dengan  membandingkan  penjualan  dengan  total  aset  (Dewi  dan  Diatmika, 

2020:379). Rasio Perputaran Total Aset menunjukkan seberapa efisien dan efektif 

perusahaan dalam menggunakan asetnya untuk menghasilkan penjualan. Bila 

Perputaran  Total  Aset  semakin  tinggi  maka Profitabilitas  perusahaan  semakin 

meningkat, sebab Perputaran Total Aset yang tinggi menandakan penggunaan aset 

yang efektif dalam menghasilkan penjualan. 

Menurut hasil penelitian yang dilakukan oleh Tania dan Dewi (2022) ditemukan 

bahwa Perputaran Total Aset berpengaruh positif dan signifikan terhadap 

profitabilitas. Namun, menurut hasil penelitian yang dilakukan oleh Mufalichah dan 

Nurhayati (2022) ditemukan bahwa Perputaran Total Aset tidak berpengaruh 

terhadap profitabilitas.
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Perputaran Modal Kerja atau Working Capital Turnover adalah rasio yang 

mengukur  keefektifan  modal  kerja  perusahaan  dalam  suatu  periode  (Kasmir, 

2015:182).  Pada umumnya, modal kerja sangat penting dan diperlukan agar dapat 

menjalankan kegiatan suatu perusahaan dan menunjang kelancaran operasional 

perusahaan. Modal kerja meliputi investasi perusahaan dalam aset jangka pendek 

seperti   surat   berharga,   persediaan,   kas   dan   piutang   usaha.   Meningkatnya 

Perputaran Modal Kerja adalah sinyal yang baik untuk perusahaan. Hal ini 

disebabkan karena Perputaran Modal Kerja yang tinggi mengindikasikan bahwa 

perusahaan telah dapat memanfaatkan modal kerjanya dengan baik dalam 

menghasilkan penjualan sehingga keuntungan yang didapatkan akan bertambah. 

Oleh karena itu, Perputaran Modal Kerja yang tinggi akan berdampak pada 

meningkatnya Profitabilitas. 

Menurut hasil penelitian yang dilakukan oleh Anindita dan Elmanizar (2019) 

ditemukan bahwa Perputaran Modal Kerja berpengaruh positif dan signifikan 

terhadap  profitabilitas.  Namun,  menurut  hasil  penelitian  yang  dilakukan  oleh 

Utami dan Manda (2021) ditemukan bahwa Perputaran Modal Kerja tidak 

berpengaruh terhadap profitabilitas. 

Ukuran Perusahaan adalah skala yang menggambarkan besar kecilnya 

perusahaan yang dapat diukur dari jumlah aktiva yang dimiliki suatu perusahaan 

pada akhir periode (Mufalichah dan Nurhayati, 2022:174). Perusahaan yang 

mempunyai aset yang besar beberapa keuntungan aset yang besar akan memiliki 

kelebihan dari perusahaan dengan aset yang kecil. Perusahaan dengan aset yang 

besar dapat memanfaatkan sumber daya yang ada semaksimal mungkin dan dapat 

memproduksi lebih banyak serta menghasilkan produk dengan harga yang lebih 

rendah.  Hal  ini  dapat  memicu meningkatnya  penjualan  sehingga profitabilitas 

perusahaan pun meningkat. 

Menurut  hasil  penelitian  yang  dilakukan  oleh  Manaf,  Salleh,  Yusoff,  dan 

Bidin (2021)   ditemukan bahwa Ukuran Perusahaan berpengaruh positif dan 

signifikan terhadap profitabilitas. Namun, menurut hasil penelitian yang dilakukan 

oleh Mufalichah dan Nurhayati (2022) ditemukan bahwa Perputaran Total Aset 

tidak berpengaruh terhadap profitabilitas.
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Dari pembahasan di atas, dapat disimpulkan bahwa Likuiditas, Leverage, 

Perputaran Total Aset, Perputaran Modal Kerja, dan Ukuran Perusahaan dapat 

mempengaruhi Profitabilitas. Jika kinerja dari Likuiditas, Leverage, Perputaran 

Total Aset, Perputaran Modal Kerja, dan Ukuran Perusahaan baik maka 

Profitabilitas perusahaan juga akan meningkat. Hal ini akan menambah prospek dan 

citra Perusahaan di mata investor sehingga  dapat menarik investor untuk 

berinvestasi. 

Berdasarkan  penelitian  terdahulu,  diketahui  bahwa  masih  terdapat 

inkonsistensi dalam hasil yang didapatkan. Oleh karena itu, peneliti tertarik untuk 

menganalisa dan melakukan penelitian kembali mengenai pengaruh dari masing – 

masing variabel terhadap Profitabilitas Perusahaan. Selain itu, penelitian ini juga 

dilakukan agar Perusahaan dapat mengetahui kebijakan apa yang harus diambil 

perusahaan demi keberlangsungan usahanya. Maka dari itu, penelitian ini diberi 

judul “PENGARUH LIKUIDITAS, LEVERAGE, PERPUTARAN TOTAL 

ASSET, PERPUTARAN MODAL KERJA DAN UKURAN PERUSAHAAN 

TERHADAP PROFITABILITAS PERUSAHAAN PROPERTY & REAL ESTATE 

YANG TERDAFTAR DI BURSA EFEK INDONESIA TAHUN 2019 – 2021.” 

 
 

 
2.   Identifikasi Masalah 

 

Menurut latar belakang masalah yang telah dijelaskan di atas, hasil penelitian 
 

–  penelitian  terdahulu  menunjukkan  hasil  yang  berbeda  –  beda  dan  tidak 

konsisten. Penelitian ini diharapkan dapat menjadi bahan masukan dan dapat 

mendukung penelitian – penelitian terdahulu tersebut. Oleh karena itu, Penelitian 

ini dilaksanakan agar dapat mengetahui pengaruh Likuiditas (CR), Leverage, (DER)  

Perputaran  Total  Aset  (TATO),  Perputaran  Modal  Kerja  (WCT)  dan Ukuran 

Perusahaan terhadap Profitabilitas. 

 
 

 
3.   Batasan Masalah 

 

Pada penelitian ini, batasan – batasan masalah dibentuk demi membatasi 

cakupan penelitian sehingga tidak terlalu luas dan agar dapat memenuhi tujuan
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dari penelitian dengan baik. Berdasarkan latar belakang masalah dan identifikasi 

masalah yang telah dikemukakan di atas, batasan – batasan tersebut merupakan 

faktor – faktor yang mempengaruhi profitabilitas yang meliputi Likuiditas yang 

dinilai menggunakan Current Ratio (CR), Leverage yang dinilai menggunakan Debt 

to Equity Ratio (DER), Perputaran Total Aset (TATO), Perputaran Modal Kerja 

(WCT) dan Ukuran Perusahaan (Firm Size). Selain itu, penelitian akan dilakukan 

dengan mengambil sampel data sekunder dari Perusahaan Property dan Real Estate 

yang terdaftar pada Bursa Efek Indonesia periode 2019 – 2021. 

 
 

 
4.   Rumusan Masalah 

 

Berlandaskan  latar  belakang  masalah  yang  telah  dikemukakan,  berikut 

adalah rumusan masalah penelitian ini: 

a.   Apakah     Likuiditas     berpengaruh     secara     signifikan     terhadap 

profitabilitas? 

b.   Apakah     Leverage     berpengaruh     secara     signifikan     terhadap 

profitabilitas? 

c.   Apakah Perputaran Total Aset berpengaruh secara signifikan terhadap 

profitabilitas? 

d.   Apakah   Perputaran   Modal   Kerja   berpengaruh   secara   signifikan 

terhadap profitabilitas? 

e.   Apakah  Ukuran  Perusahaan  berpengaruh secara signifikan  terhadap 

profitabilitas? 

 
B.  Tujuan dan Manfaat 

 

 

1.   Tujuan 
 

Berlandaskan latar belakang masalah yang telah dikemukakan, berikut adalah 

tujuan dari penelitian ini: 

a.  Untuk   mengetahui   dan   menganalisa   pengaruh   Likuiditas   terhadap 
 

Profitabilitas Perusahaan.
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b. Untuk   mengetahui   dan   menganalisa   pengaruh   Leverage   terhadap 
 

Profitabilitas Perusahaan. 
 

c.  Untuk  mengetahui  dan  menganalisa  pengaruh  Perputaran  Total  Aset 

terhadap Profitabilitas Perusahaan. 

d. Untuk  mengetahui  dan  menganalisa  pengaruh  Perputaran  Modal  Kerja 

terhadap Profitabilitas Perusahaan. 

e.  Untuk   mengetahui   dan   menganalisa   pengaruh   Ukuran   Perusahaan 

terhadap Profitabilitas Perusahaan. 

 
 

 
2.   Manfaat 

 

Berlandaskan latar belakang masalah yang telah dikemukakan, berikut adalah 

manfaat dari penelitian ini: 

 
a.   Manfaat Teoritis 

 

Hasil  penelitian  ini  diharapkan  agar  dapat  membantu  mengembangkan 

ilmu dan menambah wawasan, khususnya  yang berkaitan dengan faktor – 

faktor  yang berpengaruh  terhadap  profitabilitas  perusahaan  sehingga dapat 

bermanfaat untuk penelitian selanjutnya di masa depan. 

 
b.  Manfaat Praktisi 

 

Hasil  penelitian  ini  diharapkan  dapat  dijadikan  sebagai  bahan 

pertimbangan bagi para calon investor agar saat ingin melakukan investasi dapat 

mengambil keputusan yang tepat. Selain itu, peneliti berharap agar hasil dari  

penelitian  ini  dapat menjadi  bahan  pertimbangan  dan  masukan  untuk 

mengembangkan pengambilan keputusan dalam perusahaan untuk 

mempertimbangkan faktor – faktor yang berpengaruh terhadap profitabilitas 

perusahaan. 

 
c.   Manfaat bagi Peneliti 

 

Hasil   penelitian   ini   diharapkan   dapat   menambah   wawasan   serta 

memperluas pengetahuan peneliti terkait faktor – faktor  yang berpengaruh 

terhadap profitabilitas perusahaan
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