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ABSTRAK 

 

UNIVERSITAS TARUMANAGARA 

           FAKULTAS EKONOMI 

                     JAKARTA 

(A) CHRISTIAN (115100035) 

(B) PENGARUH STRUKTUR AKTIVA, UKURAN PERUSAHAAN, TINGKAT 

PERTUMBUHAN, PROFITABILITAS DAN RISIKO BISNIS TERHADAP 

STRUKTUR MODAL PERUSAHAAN PROPERTY DAN REAL ESTATE YANG 

TERDAFTAR DI BURSA EFEK INDONESIA PERIODE 2009-2012 

(C) xiv + 79 hlm, 2014, tabel 4; gambar 1; lampiran 6 

(D) MANAJEMEN KEUANGAN 

(E) Abstract: The purpose of this study was to determine the effect of asset 

structure, firm size, asset growth, profitability and business risk to capital structure. 

The sample of this research consisting of 25 property and real estate companies 

that has been listing in Indonesian Stock Exchange for the period 2009 until 2012 

that has been selected by purpose sampling method. Data analyze in this research 

is multiple regression analysis. The result show several finding, that all variable 

have significance influence to capital structure. While partial analysis only the 

business risk have significance influence to capital structure. 

(F) Daftar acuan 26 (1995-2013) 

(G). R.R. Kartika Nuringsih, S.E., M.Si. 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

A. Permasalahan 

1. Latar Belakang 

Perusahaan property dan real estate merupakan salah satu perusahaan yang 

menggunakan modal relatif besar karena membutuhkan aktiva tetap yang 

nilainya cukup besar dengan risiko bisnis yang relatif besar juga. Perusahaan 

property dan real estate juga mempunyai tingkat pertumbuhan yang cukup 

tinggi khususnya di kota-kota besar, namun profitabilitas perusahaan belum 

tentu diperoleh sesuai dengan yang diharapkan. 

Oleh karena itu perusahaan property dan real estate harus lebih berhati-hati 

dalam membagi struktur modalnya terhadap struktur aktiva, ukuran perusahaan, 

tingkat pertumbuhan dalam suatu daerah tertentu, profitabilitas yang diharapkan 

serta risiko bisnis yang dihadapi. 

Dari struktur modal perusahaan property dan real estate, seorang manajer 

keuangan haruslah bisa mengatur penempatan modal terhadap struktur aktiva, 

ukuran perusahaan, tingkat pertumbuhan, profitabilitas yang diinginkan dan 

risiko bisnis yang harus dihadapi karena kalau struktur modal tidak tepat 

ditempatkan pada faktor-faktor tersebut di atas maka perusahaan akan 

menghadapi risiko bisnis yang parah. 

Apabila perusahaan menggunakan modal sendiri untuk membiayai struktur 

aktiva, biaya-biaya sehubungan dengan ukuran perusahaan dan mengikuti 
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tingkat pertumbuhan yang ada maka seluruh dana-dana yang ada dari pemilik 

perusahaan harus dipertaruhkan dalam menanggulangi kebutuhan perusahaan 

tersebut. Sedangkan apabila perusahaan menggunakan modal pihak ketiga 

maka akan mempengaruhi profitabilitas yang akan diperoleh pemilik 

perusahaan akibat harus membayar sebagian besar profitabilitasnya untuk 

bunga pinjaman atau biaya-biaya lain sehubungan dengan penggunaan modal 

pihak ketiga dan perusahaan akan menghadapi risiko bisnis apabila perusahaan 

tidak mampu mengembalikan pinjaman modal pada pihak ketiga. 

Perusahaan property dan real estate pada umumnya memilih menggunakan 

modal pihak ketiga, terbukti terdapat 25 perusahaan masuk pasar modal Bursa 

Efek Indonesia untuk mencari sumber dana pihak ketiga melalui penjualan 

sahamnya. Dari 25 perusahaan property dan real estate seperti terlihat pada 

Lampiran 1 sampai dengan 6, menunjukkan penggunaan modal sendiri dan 

modal pihak ketiga untuk membiayai aktiva sehingga dari aktiva tersebut dapat 

diketahui ukuran perusahaan dan tingkat pertumbuhan dari perusahaan serta 

profitabilitas yang diperoleh dengan risiko bisnis yang harus dihadapi oleh 25 

perusahaan property dan real estate tersebut antara tahun 2009-2012. 

Menurut penelitian yang relevan dari Setiawan (2006), keputusan 

pendanaan merupakan keputusan mengenai seberapa besar tingkat penggunaan 

utang (modal pihak ketiga) dibanding dengan ekuitas (modal sendiri) untuk 

membiayai aktiva perusahaan. Tujuan keputusan pembelanjaan ini adalah untuk 

menentukan tingkat struktur modal yang optimal, yaitu tingkat bauran dari 

utang dan ekuitas yang dapat memaksimumkan nilai perusahaan. 
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Untuk ukuran perusahaan, penelitian yang relevan dari Liem, Muhardi dan 

Sutejo (2013) menunjukkan bahwa ukuran perusahaan berpengaruh secara 

signifikan terhadap struktur modal perusahaan. Demikian juga dengan 

penelitian dari Brigham and Houston (2001), perusahaan yang mempunyai 

tingkat pertumbuhan tinggi cenderung menggunakan dana pihak ketiga 

dikarenakan dapat meningkatkan pertumbuhan yang lebih tinggi daripada 

perusahaan itu tidak menggunakan modal pihak ketiga. 

Untuk tingkat profitabilitas, menurut Brealey, Myres and Marcus (2006) 

mengatakan bahwa perusahaan yang dapat mencapai profitabilitas yang tinggi 

adalah perusahaan yang cenderung mempunyai jumlah utang yang lebih sedikit. 

Dari segi risiko bisnis, menurut Gitman and Zutter (2012) perusahaan dengan 

tingkat risiko bisnis yang tinggi cenderung akan menghindari pendanaan 

dengan utang (modal pihak ketiga) dibanding dengan perusahaan dengan 

tingkat risiko bisnis yang rendah. 

Demikian juga penelitian yang dilakukan oleh Prabansari dan Kusuma 

(2005); serta Seftianne dan Handayani (2011) menunjukkan bahwa risiko bisnis 

berpengaruh secara signifikan terhadap struktur modal perusahaan. 

Untuk membuktikan kebenaran dari latar belakang permasalah di atas, 

peneliti akan melakukan penelitian lebih lanjut dengan mengambil judul: 

“Pengaruh struktur aktiva, ukuran perusahaan, tingkat pertumbuhan, 

profitabilitas dan risiko bisnis terhadap struktur modal perusahaan property dan 

real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia periode 2009-2012” 

2. Identifikasi 
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Berdasarkan latar belakang permasalah di atas, dapat diidentifikasi masalah-

masalah sebagai berikut: 

a. Apakah terdapat pengaruh dari struktur modal dalam menentukan nilai 

perusahaan 

b. Apakah terdapat pengaruh dari stabilitas penjualan terhadap struktur 

modal 

c. Apakah terdapat pengaruh dari stuktur aktiva terhadap struktur modal 

d. Apakah terdapat pengaruh dari leverage operasi terhadap struktur modal 

e. Apakah terdapat pengaruh dari tingkat pertumbuhan terhadap struktur 

modal 

f. Apakah terdapat pengaruh dari profitabilitas terhadap struktur modal 

g. Apakah terdapat pengaruh dari pajak terhadap struktur modal 

h. Apakah terdapat pengaruh dari pengawasan terhadap struktur modal 

i. Apakah terdapat pengaruh dari sifat manajemen terhadap struktur modal 

j. Apakah terdapat pengaruh dari sikap kreditur dan konsultan terhadap 

struktur modal 

k. Apakah terdapat pengaruh dari kondisi pasar terhadap struktur modal 

l. Apakah terdapat pengaruh dari kondisi internal perusahaan terhadap 

struktur modal 

m. Apakah terdapat pengaruh dari fleksibilitas keuangan terhadap struktur 

modal 

3. Pembatasan 
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Mengingat luasnya ruang lingkup penelitian dan keterbatasan waktu yang 

dimiliki oleh peneliti maka diperlukan pembatasan masalah dalam penelitian ini 

sehingga penelitian dapat dilakukan lebih mendalam dan terfokus. Berdasarkan 

uraian yang terdapat dalam latar belakang masalah dan identifikasi masalah di 

atas, pembatasan masalah dalam penelitian ini mencakup: 

a. Jumlah variabel independen yang akan digunakan dalam penelitian 

adalah lima, yaitu struktur aktiva, ukuran perusahaan, tingkat 

pertumbuhan, profitabilitas, dan risiko bisnis. 

b. Data yang akan digunakan dalam penelitian adalah laporan keuangan 

perusahaan yang bergerak di sektor property dan real estate yang 

terdaftar di BEI periode tahun 2009-2012. 

 

 

 

 

 

 

4. Perumusan 

Berdasarkan batasan masalah yang ada, maka didapatkan rumusan masalah 

sebagai berikut: 

a. Apakah terdapat pengaruh dari struktur aktiva terhadap struktur modal 

perusahaan? 
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b. Apakah terdapat pengaruh dari ukuran perusahaan terhadap struktur 

modal perusahaan? 

c. Apakah terdapat pengaruh dari tingkat pertumbuhan terhadap struktur 

modal perusahaan? 

d. Apakah terdapat pengaruh dari profitabilitas terhadap struktur modal 

perusahaan? 

e. Apakah terdapat pengaruh dari risiko bisnis terhadap struktur modal 

perusahaan? 

f. Apakah terdapat pengaruh dari struktur aktiva, ukuran perusahaan, 

tingkat pertumbuhan, profitabilitas dan risiko bisnis secara bersama-

sama terhadap struktur modal perusahaan? 

 

 

 

 

 

 

 

B. Tujuan dan Manfaat Penelitian 

1. Tujuan 

Adapun tujuan dari penelitian ini adalah: 

a. Untuk menguji dan menganalisis pengaruh struktur aktiva terhadap 

struktur modal perusahaan. 
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b. Untuk menguji dan menganalisis pengaruh ukuran perusahaan terhadap 

struktur modal perusahaan. 

c. Untuk menguji dan menganalisis pengaruh tingkat pertumbuhan 

terhadap struktur modal perusahaan. 

d. Untuk menguji dan menganalisis pengaruh profitabilitas terhadap 

struktur modal perusahaan. 

e. Untuk menguji dan menganalisis pengaruh risiko bisnis terhadap 

struktur modal perusahaan. 

f. Untuk menguji dan menganalisis pengaruh struktur aktiva, ukuran 

perusahaan, tingkat pertumbuhan, profitabilitas dan risiko bisnis secara 

bersama-sama terhadap struktur modal perusahaan. 

 

 

 

 

 

 

 

2. Manfaat 

Manfaat yang diharapkan dari penelitian ini adalah: 

a. Bagi Perusahaan 

Hasil dari penelitian ini diharapkan dapat memberikan masukan dan 

menjadi bahan pertimbangan bagi pihak manajemen perusahaan untuk 
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mengambil tindakan dan kebijakan yang sesuai sehingga dapat 

membentuk struktur modal perusahaan yang baik. 

b. Bagi Investor dan Calon Investor 

Hasil dari penelitian ini diharapkan dapat memberikan gambaran 

tentang struktur modal perusahaan yang dapat menjadi bahan 

pertimbangan bagi para investor dan calon investor dalam melakukan 

investasi dan penanaman modal. 

c. Bagi Penulis 

Penelitian ini diharapakan dapat menambah pengetahuan dan wawasan 

penulis tentang struktur modal perusahaan. 
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