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PENERAPAN PSAK 73 ATAS SEWA PADA PT ABC 

ABSTRAK 

PSAK 73 (2020) mengatur mengenai perlakuan akuntansi atas sewa dari sisi 

penyewa dan pesewa. Dari sisi akuntansi penyewa, PSAK 73 memperkenalkan 

model akuntansi tunggal untuk penyewa dan mensyaratkan agar penyewa 

mengakui aset dan liabilitas untuk seluruh sewa dengan masa sewa lebih dari 

12 bulan, kecuali aset pendasarnya bernilai-rendah, Penyewa disyaratkan untuk 

mengakui aset hak-guna yang merepresentasikan haknya untuk menggunakan 

aset pendasar sewaan dan liabilitas sewa yang merepresentasikan kewajibannya 

untuk membayar sewa. Penelitian ini bertujuan  untuk mengetahui penerapan 

PSAK  73  tersebut pada PT ABC. Metode penelitian yang digunakan adalah 

deskriptif kualitatif. Hasil penelitian menunjukkan bahwa PT ABC sudah 

menerapkan PSAK 73 pada tahun 2020 atas kontrak sewa yang dimiliki. Dalam 

mencatat aset hak-guna dan liabilitas sewa yang merupakan komponen utama 

dalam sewa pembiayaan menurut PSAK 73, PT ABC sudah menerapkan 

tahapan yang sesuai yaitu dengan mengidentifikasi kontrak sewa, melakukan 

pengukuran awal dan pengakuan aset dan liabilitas sewa, serta menyajikan dan 

mengungkapkan pada laporan keuangan. 

Kata kunci: Sewa, PSAK 73
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BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang 
 

Laporan keuangan merupakan catatan informasi keuangan suatu 

Perusahaan pada suatu periode akuntansi yang dapat digunakan untuk 

menggambarkan kinerja Perusahaan. Laporan keuangan digunakan oleh para 

pemangku kepentingan dan pengguna informasi keuangan sebagai dasar 

pengambilan keputusan ekonomi baik berupa perbaikan atas kondisi 

sebelumnya maupun perencanaan di masa depan. 

Dalam penyusunan laporan keuangan, salah satu standar yang harus 

dipatuhi sebuah Perusahaan adalah Standar Akuntansi Keuangan (SAK). Hal 

ini bertujuan agar laporan yang dihasilkan dapat diandalkan karena 

menggunakan prinsip yang berlaku secara umum. Salah satu PSAK yang mulai 

diberlakukan efektif pada 1 Januari 2020 yaitu PSAK 73:Sewa, yang 

merupakan  adopsi  dari  IFRS  16  yang  mengatur  tentang  sewa.  PSAK ini 

menggantikan beberapa PSAK sebelumnya antara lain: PSAK 30: Sewa, ISAK 

8: Penentuan Apakah Suatu Perjanjian Mengandung Suatu Sewa, ISAK 23: 

Sewa Operasi – Insentif, ISAK 24: Evaluasi Substansi Beberapa Transaksi yang 

Melibatkan Suatu Bentuk Legal Sewa, dan ISAK 25: Hak atas Tanah. 

Penerapan PSAK ini bertujuan untuk memastikan bahwa penyewa dan pesewa 

memberikan informasi relevan dengan cara yang merepresentasikan dengan 

tepat transaksi tersebut. Informasi tersebut memberikan dasar bagi pengguna 

laporan keuangan untuk menilai dampak sewa terhadap posisi keuangan, 

kinerja keuangan, dan arus kas entitas (IAI, 2020). 

Sewa adalah kontrak perjanjian yang mana penyewa memperoleh hak 

dari pesewa untuk menggunakan aset tertentu pada periode yang telah 

disepakati oleh kedua belah pihak dengan syarat penyewa melakukan 

pembayaran sewa kepada pesewa. Sewa diklasifikasikan menjadi dua yaitu 

sewa operasi dan sewa pembiayaan. Sewa operasi merupakan sewa jangka 

pendek yang tidak menyebabkan perpindahan kepemilikan suatu aset, 

sedangkan sewa pembiayaaan adalah sewa jangka panjang yang secara 

substansial mengalihkan kepemilikan suatu aset.
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Penerapan PSAK 73 tentunya membawa dampak kepada pihak 

penyewa untuk membukukan hampir seluruh transaksi sewa menjadi sewa 

pembiayaan. Aset yang disewakan akan diakui sebagai aset hak-guna, 

sedangkan disisi lain nilai sewa akan diakui sebagai liabilitas sewa. Dalam 

mencatat transaksi sewa tersebut, Perusahaan harus melakukan identifikasi 

awal atas suatu kontrak sewa termasuk yang sebelumnya dicatat sebagai sewa 

operasi. Hal ini terkait dengan adanya pengecualian untuk pengakuan sewa 

pembiayaan yaitu atas sewa jangka pendek dan sewa aset bernilai rendah. 

Sebelum tahun wajib penerapan di 2020, beberapa Perusahaan telah 

menerapkan PSAK 73 secara dini. Namun pada penerapannya, ada beberapa 

kasus dimana Perusahaan belum melakukan pencatatan atas aset hak-guna dan 

liabilitas sewa sesuai dengan kaidah pada PSAK 73. Salah satunya penelitian 

atas penerapan PSAK 73 pada CV. Tri Putra Nurindah Makassar (Atika, 2022). 

Pada penelitian tersebut dijelaskan bahwa pada tahun buku 2020 CV. Tri Putra 

Nurindah Makassar belum menerapkan PSAK 73 dikarenakan masih terdapat 

proyek pekerjaan yang belum dapat dibukukan dikarenakan pandemi covid-19. 

PT ABC merupakan suatu badan usaha yang bergerak di bidang 

pembangunan dan pengelolaan jalan tol. PT ABC memiliki beberapa kontrak 

sewa untuk mendukung kegiatan operasionalnya. Pada tahun 2020, PT ABC 

mulai menerapkan PSAK 73:Sewa yang mana dapat dilihat dari adanya 

pengakuan aset hak-guna dan liabilitas sewa pada laporan keuangannya. PT 

ABC melakukan identifikasi semua kontrak sewa termasuk yang sebelumnya 

dicatat sebagai sewa operasi. Mengingat PSAK 73 merupakan sebuah standar 

baru yang diterapkan pada tahun 2020 sebagai pengganti PSAK 30, maka besar 

kemungkinan Perusahaan akan mengalami sedikit transisi pemahaman atas 

aturan tersebut. Selain itu penerapan PSAK 73 ini juga bersamaan dengan tahun 

terjadinya pandemi covid-19. 

Berdasarkan latar belakang yang telah disebutkan di atas, maka penulis 

berdasarkan  pengalaman  pribadi  sebagai  auditor,  mengajukan  karya akhir 

berjudul “Penerapan PSAK 73 atas Sewa pada PT ABC”.
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1.2  Rumusan Masalah 
 

Berdasarkan latar belakang yang telah dipaparkan, rumusan masalah 

dalam karya akhir ini yaitu “Bagaimana penerapan PSAK 73 atas sewa pada 

PT ABC?” 

 
 

1.3  Tujuan Penelitian 
 

Adapun tujuan penulisan karya akhir ini adalah untuk: 
 

a.   Mengetahui penerapan PSAK 73 atas sewa pada PT ABC. 
 

b.   Memenuhi   salah   satu   syarat   kelulusan   Program   Profesi   Akuntan 
 

Universitas Tarumanagara. 
 

 
 

1.4  Manfaat Penelitian 
 

Penulisan  karya  akhir  ini  diharapkan  dapat  memberikan  manfaat  sebagai 

berikut: 

a.   Bagi Perguruan Tinggi 
 

Agar bermanfaat sebagai bahan referensi mahasiswa PPAK Universitas 
 

Tarumanagara untuk memahami penerapan PSAK 73 atas sewa. 

b.   Bagi Mahasiswa 

Sebagai salah satu syarat kelulusan dan sarana evaluasi sejauh mana 

manfaat pembelajaran yang diterima ketika diimplementasikan pada dunia 

kerja. 

c.   Bagi Profesi 
 

Agar bermanfaat sebagai bahan referensi dan evaluasi mengenai penerapan 
 

PSAK 73 bagi para rekan yang berprofesi sebagai akuntan. 

d.   Bagi Industri 

Agar bermanfaat sebagai bahan referensi untuk penerapan PSAK 73 pada 
 

Perusahaan di industri sejenis dengan objek penelitian.
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