
 

 

TESIS

Judul:
Kepastian Hukum Akta Perjanjian Pengikatan Jual

Beli Dengan Hak Membeli Kembali
(Studi Kasus Putusan Mahkamah Agung Republik 

Indonesia Nomor:539pk/Pdt/2020)

 
 

Disusun oleh: 
JANESIA TUTUARIMA 

NIM. 217212015 
 
 

PROGRAM STUDI MAGISTER KENOTARIATAN
FAKULTAS HUKUM

UNIVERSITAS TARUMANAGARA 

2023



TESIS 

 

Judul: 

KEPASTIAN HUKUM AKTA PERJANJIAN PENGIKATAN 
JUAL BELI DENGAN HAK MEMBELI KEMBALI  

(STUDI KASUS PUTUSAN MAHKAMAH AGUNG REPUBLIK 
INDONESIA NOMOR: 539 PK/PDT/2020) 

 

 

 

Disusun oleh: 

Janesia Tutuarima 

NIM. 217212015 

 

 

 

 

PROGRAM STUDI MAGISTER KENOTARIATAN 

FAKULTAS HUKUM 

UNIVERSITAS TARUMANAGARA 

2023 





iii

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



iv

ABSTRAK 

 

(A) Nama : Janesia Tutuarima (NIM: 217212015). 
(B) Judul Tesis : Kepastian Hukum Akta Perjanjian Pengikatan Jual Beli 

Dengan Hak Membeli Kembali (Studi Kasus Putusan 
Mahkamah Agung Republik Indonesia Nomor: 
539PK/PDT/2020). 

(C) Halaman : xi+150+ 10+2023 
(D) Kata Kunci : Kepastian hukum, perjanjian pengikatan jual beli, hak 

membeli kembali.  
 

(E) Isi  :  
 
Indonesia sebagai negara hukum maka kepastian hukum baik mengenai hukum 
maupun penerapan serta penegakan hukum dalam pengadilan wajib memberikan 
kejelasan terhadap berlakunya hukum di dalam kehidupan bermasyarakat. Dalam 
proses peralihan hak atas tanah melalui hubungan jual beli yang dibuat notaris 
seringkali disepakati adanya hak untuk membeli kembali. Dalam kasus peralihan hak 
atas tanah yang dilakukan oleh Saudara Anton Soemarko melalui akta jual beli yang 
berdasarkan pada akta perjanjian pengikatan jual beli dengan ketentuan untuk 
membeli kembali dan akta kuasa menjual yang disepakati antara Saudari Jeni Hartolo 
dan Saudara Anton Soemarko di hadapan Notaris diketahui Majelis Hakim dalam 
putusannya wajib menilai kebenaran prosesnya berdasarkan ketentuan yang berlaku. 
Metode penelitian yang digunakan adalah penelitian hukum normatif. Hasil penelitian 
menunjukkan, bahwa penerapan hak membeli kembali dalam perjanjian pengikatan 
jual beli ini merupakan hal yang bertentangan dengan ketentuan pertanahan nasional 
di Indonesia sebagaimana dimaksud dalam Undang-Undang Pokok Agraria oleh 
karena mengandung penyelundupan hukum sebagai hubungan hukum hutang piutang. 
Kedua, Putusan Mahkamah Agung Nomor: 539 PK/PDT/2020 telah mempunyai 
kekuatan hukum tetap memberikan putusan yang baru dimana hak membeli kembali 
diperbolehkan berdasarkan kesepakatan para pihak dimana hal ini bertentangan 
dengan ketentuan pertanahan nasional dan yurisprudensi yang ada mengenai 
pelarangan menggunakan hak untuk membeli kembali dalam peralihan hak atas tanah. 
Pembuatan akta autentik selaku alat buti dengan kekuatan pembuktian sempurna maka 
notaris wajib dengan cermat memahami kepentingan hubungan hukum antara para 
pihak serta bagi hakim guna memberikan kepastian hukum dan tidak memberikan 
ketetapan baru yang dapat menimbulkan aturan hukum berbeda, oleh karenanya bagi 
Pemerintah perlu adanya aturan mengenai perjanjian pengikatan jual beli dengan hak 
membeli kembali terhadap hak atas tanah. 

 
(F) Acuan : 61 (1983-2023) 
(G) Pembimbing  : Dr. Tjempaka, S.H., M.H., M.Kn. 
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