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ABSTRAK 

 
PENGARUH PROFITABILITAS, LEVERAGE, DAN UKURAN 

PERUSAHAAN TERHADAP NILAI PERUSAHAAN PADA 

PERUSAHAAN PROPERTY DAN REAL ESTATE YANG TERDAFTAR DI 

BURSA EFEK INDONESIA PERIODE 2019-2022 

 
Penelitian ini bertujuan untuk membuktikan secara empiris tentang pengaruh 

profitabilitas, leverage, dan ukuran perusahaan terhadap nilai perusahaan. Subjek 

dalam penelitian ini adalah perusahaan sektor property dan real estate yang 

terdaftar di Bursa Efek Indonesia selama periode 2019-2022. Penelitian ini 

menggunakan metode purposive sampling untuk mengumpulkan data. Penelitian 

ini menggunakan data sekunder dengan jumlah sampel sebanyak 32 perusahaan dan 

128 data sampel. Pengolahan data pada penelitian ini menggunakan SPSS 26. Hasil 

penelitian ini menunjukkan bahwa profitabilitas berpengaruh signifikan positif 

terhadap nilai perusahaan, leverage berpengaruh signifikan positif terhadap nilai 

perusahaan, sedangkan ukuran perusahaan tidak berpengaruh signifikan negatif 

terhadap nilai perusahaan. 

 

Kata Kunci: Profitabilitas, Leverage, Ukuran Perusahaan, Nilai Perusahaan 

 

This study aims to prove empirically about the effect of profitability, leverage, and 

firm size on firm value. The subjects in this study were property and real estate 

sector companies listed on the Indonesia Stock Exchange during the 2019-2022 

period. This study used a purposive sampling method to collect data. This study 

uses secondary data with a total sample of 32 companies and 128 sample data. 

Data processing in this study uses SPSS 26. The results of this study indicate that 

profitability has a significant positive effect on firm value, leverage has a 

significant positive effect on firm value, while company size does not have a 

significant negative effect on firm value. 

 

Keywords: Profitability, Leverage, Firm Size, Firm Value 

 

 



  vii 

DAFTAR ISI 

HALAMAN JUDUL ……………………………………………………………. i 

HALAMAN PERSETUJUAN SKRIPSI …………………………………...… ii 

HALAMAN PENGESAHAN ………………………………………………… iii 

KATA PENGANTAR ...................................................................................... iv 

ABSTRAK ........................................................................................................ vi 

DAFTAR ISI.................................................................................................... vii 

DAFTAR TABEL .............................................................................................. x 

DAFTAR GAMBAR ........................................................................................ xi 

DAFTAR LAMPIRAN.................................................................................... xii 

BAB I PENDAHULUAN .................................................................................. 1 

A. Permasalahan ......................................................................................... 1 

1. Latar Belakang Masalah ....................................................................... 1 

2. Identifikasi Masalah ............................................................................. 6 

3. Batasan Masalah .................................................................................. 6 

4. Rumusan Masalah ................................................................................ 7 

B. Tujuan dan Manfaat Penelitian ............................................................ 7 

1. Tujuan Penelitian ................................................................................. 7 

2. Manfaat Penelitian ............................................................................... 8 

BAB II LANDASAN TEORI ............................................................................ 9 

A. Gambaran Umum Teori ........................................................................ 9 

1. Teori Sinyal (Signalling Theory) .......................................................... 9 

2. Teori Keagenan (Agency Theory) ....................................................... 10 

B. Definisi Konseptual Variabel............................................................... 11 

1. Nilai Perusahaan (Firm Value) ........................................................... 11 

2. Profitabilitas ...................................................................................... 13 

3. Leverage ............................................................................................ 14 



  viii 

4. Ukuran Perusahaan (Firm Size) .......................................................... 15 

C. Kaitan antar Variabel .......................................................................... 16 

1. Hubungan antara Profitabilitas dan Nilai Perusahaan (Firm Value) .... 16 

2. Hubungan antara Leverage dan Nilai Perusahaan (Firm Value) .......... 17 

3. Hubungan antara Ukuran Perusahaan dan Nilai Perusahaan (Firm Size) 

…… .......................................................................................................... 19 

D. Penelitian yang Relevan ....................................................................... 20 

E. Kerangka Pemikiran dan Pengembangan Hipotesis .......................... 26 

1. Pengaruh Profitabilitas terhadap Nilai Perusahaan (Firm Value)......... 27 

2. Pengaruh Leverage terhadap Nilai Perusahaan (Firm Value) .............. 27 

3. Pengaruh Ukuran Perusahaan terhadap Nilai Perusahaan (FirmValue) 

…..... ......................................................................................................... 28 

BAB III METODE PENELITIAN ................................................................. 30 

A. Desain Penelitian .................................................................................. 30 

B. Populasi, Teknik Pemilihan Sampel, dan Ukuran Sampel................. 30 

C. Operasionalisasi Variabel .................................................................... 31 

1. Variabel Dependen............................................................................. 31 

2. Variabel Independen .......................................................................... 32 

D. Analisis Data ........................................................................................ 34 

1. Uji Statistik Deskriptif ....................................................................... 34 

2. Uji Koefisien Determinasi (Adjusted R-Squared) ............................... 35 

3. Uji Simultan (Uji Statistik F) ............................................................. 35 

4. Uji Parsial (Uji T) .............................................................................. 36 

5. Uji Analisis Regresi Linear Berganda ................................................ 36 

E. Asumsi Analisis Data ........................................................................... 37 

1. Uji Pemilihan Model Terbaik Regresi Data Panel .............................. 37 

2. Uji Asumsi Klasik .............................................................................. 39 

BAB IV HASIL PENELITIAN DAN PEMBAHASAN ................................. 42 

A. Deskripsi Subjek Penelitian ................................................................. 42 

B. Deskripsi Objek Penelitian .................................................................. 44 



  ix 

C. Hasil Uji Asumsi Analisis Data............................................................ 45 

1. Uji Normalitas ................................................................................... 45 

2. Uji Multikolinearitas .......................................................................... 46 

3. Uji Heteroskedastisitas ....................................................................... 47 

4. Uji Autokorelasi................................................................................. 48 

D. Hasil Uji Analisis Data ......................................................................... 49 

1. Uji Statistik Deskriptif ....................................................................... 50 

2. Uji Analisis Regresi Linear Berganda ................................................ 51 

3. Uji Koefisien Determinasi Berganda (Adjusted R-Squared) ................ 53 

4. Uji F (ANOVA) ................................................................................. 55 

5. Uji Parsial (Uji T) .............................................................................. 56 

E. Pembahasan ......................................................................................... 57 

1. Pengaruh Profitabilitas Terhadap Nilai Perusahaan ............................ 58 

2. Pengaruh Leverage Terhadap Nilai Perusahaan .................................. 59 

3. Pengaruh Ukuran Perusahaan Terhadap Nilai Perusahaan .................. 60 

BAB V PENUTUP ........................................................................................... 63 

A. Kesimpulan .......................................................................................... 63 

B. Keterbatasan dan Saran ...................................................................... 65 

1. Keterbatasan ...................................................................................... 65 

2. Saran.................................................................................................. 65 

DAFTAR PUSTAKA ...................................................................................... 67 

LAMPIRAN..................................................................................................... 70 

DAFTAR RIWAYAT HIDUP ........................................................................ 86 

SURAT PERNYATAAN ................................................................................. 87 

HASIL TURNITIN.......................................................................................... 88 

 

 

 

 



  x 

 

 

DAFTAR TABEL 

 

Tabel 2.1 Hasil Penelitian Terdahulu ................................................................. 21 

Tabel 3.1 Operasionalisasi Variabel ................................................................... 33 

Tabel 4.1 Kriteria Pemilihan Sampel ................................................................. 42 

Tabel 4.2 Daftar Sampel Perusahaan Property dan Real Estate .......................... 43 

Tabel 4.3 Hasil Uji Normalitas .......................................................................... 45 

Tabel 4.4 Hasil Uji Multikolinearitas ................................................................. 47 

Tabel 4.5 Hasil Uji Heteroskedastisitas.............................................................. 47 

Tabel 4.6 Hasi Uji Autokorelasi ........................................................................ 48 

Tabel 4.7 Persamaan DW, DU, dan DL ............................................................. 49 

Tabel 4.8 Hasil Uji Statistik Deskriptif .............................................................. 50 

Tabel 4.9 Hasil Uji Analisis Regresi Linear Berganda ....................................... 52 

Tabel 4.10 Hasil Uji Koefisien Determinasi Berganda ....................................... 54 

Tabel 4.11 Hasil Uji F (ANOVA) ...................................................................... 55 

Tabel 4.12 Hasil Uji Parsial (Uji T) ................................................................... 56 

Tabel 4.13 Rangkuman Hasil Pengujian Hipotesis ............................................. 61 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  xi 

 

DAFTAR GAMBAR 

 

Gambar 2.1 Kerangka Pemikiran ....................................................................... 29 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  xii 

 

DAFTAR LAMPIRAN 

 

Lampiran 1 Daftar Sampel Perusahaan .............................................................. 70 

Lampiran 2 Hasil Perhitungan Variabel Dependen ............................................ 71 

Lampiran 3 Hasil Perhitungan Variabel Independen .......................................... 76 

Lampiran 4 Hasil Uji Normalitas ....................................................................... 81 

Lampiran 5 Hasil Uji Multikolinearitas ............................................................. 81 

Lampiran 6 Hasil Uji Heteroskedastisitas .......................................................... 82 

Lampiran 7 Hasil Uji Autokorelasi .................................................................... 82 

Lampiran 8 Hasil Uji Statistik Deskriptif ........................................................... 83 

Lampiran 9 Hasil Uji Analisis Regresi Linear Berganda .................................... 83 

Lampiran 10 Hasil Uji Koefisien Determinasi Berganda .................................... 84 

Lampiran 11 Hasil Uji F (ANOVA) .................................................................. 84 

Lampiran 12 Hasil Uji T .................................................................................... 85 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  xiii 

 



  1 

BAB I 

PENDAHULUAN 

 

A. Permasalahan 

1. Latar Belakang Masalah 

 Keadaan perekonomian pada masa ini telah membentuk suatu persaingan 

yang sangat ketat antar perusahaan dalam industri. Persaingan tersebut  

menciptakan setiap perusahaan ingin semakin meningkatkan kinerjanya agar tujuan 

perusahaan dapat tercapai. Tujuan utama perusahaan yang telah go public adalah 

untuk memberikan kesejahteraan maupun kemakmuran bagi pemilik atau para 

pemegang saham melalui meningkatnya nilai perusahaan. Setiap perusahaan 

tentunya memiliki tujuan, baik itu dalam kurun waktu yang pendek maupun dalam 

kurun waktu yang panjang, tujuan perusahaan untuk masa waktu yang pendek 

adalah agar perusahaan mendapatkan keuntungan semaksimal mungkin dengan 

memanfaatkan seluruh sumber daya yang dimiliki oleh perusahaan sedangkan 

tujuan jangka panjangnya adalah dengan mengoptimalkan aktivitas ekonomi untuk 

dapat meningkatkan firm value. Nilai perusahaan (firm value) adalah sejumlah nilai 

yang jika perusahaan tersebut dijual maka nilai tersebut harus dibayarkan oleh para 

calon pembeli. Sejalan dengan perkembangan ekonomi yang sangat cepat di era 

industrialisasi ini menimbulkan kompetisi yang terjadi di dunia usaha menjadi 

semakin kompetitif, karena hal itu membuat setiap perusahaan dituntut untuk terus 

melakukan peningkatan pada daya saingnya.  

 Nilai perusahaan adalah karakteristik yang mengacu pada pemberian 

evaluasi performa perusahaan baik itu dari dalam perusahaan maupun luar 

perusahaan (Cahyaningtyas, 2015). Nilai perusahaan mempunyai peran yang 

sangat esensial bagi suatu perusahaan karena pada saat perusahaan mempunyai nilai 

yang baik maka perusahaan tersebut akan memperoleh tempat tersendiri didalam 

lingkungan bisnis. Lain daripada itu, level kesuksesan sebuah perusahaan dapat 

dinilai dan digambarkan dari nilai perusahaannya, karena nilai perusahaan adalah 

sebuah hal yang penting untuk para penanam modal karena dapat menggambarkan 

bahwa perusahaan tersebut dapat memperoleh laba atau keuntungan yang besar. 
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Nilai perusahaan juga dapat dinilai dari tinggi atau rendahnya harga saham yang 

dimiliki oleh perusahaan tersebut. Perubahan harga saham sangat dipengaruhi oleh 

kekuatan para penanam modal dalam permintaan serta penawarannya. Nilai saham 

selalu mengalami perubahan yang sangat cepat dan signifikan. Perusahaan dengan 

nilai tinggi yang dimilikinya tentu akan meningkatkan rasa percaya para investor 

terhadap perusahaan tersebut (Suwardika dan Mustanda, 2017). Nilai perusahaan 

dapat diartikan menjadi nilai jual bisnis sebagai perusahaan yang aktif. Setiap 

meningkatnya harga saham akan menaikkan nilai perusahaan itu juga. Semakin 

tinggi nilai suatu perusahaan akan menggambarkan jika perusahaan tersebut juga 

mempunyai kinerja yang baik serta prospek masa depan yang dapat dipercaya oleh 

para investor (Natsir dan Yusbardini, 2020). 

 Rinnaya (2016) mengungkapkan bahwa peningkatan nilai perusahaan 

merupakan satu pencapaian bagi perusahaan itu sendiri, karena dengan peningkatan 

nilai perusahaan tersebut, maka para pemilik juga akan mengalami peningkatan 

kesejahteraan. Nilai perusahaan tidak hanya dapat dilihat dari harga saham suatu 

perusahaan saja, untuk mengukur tinggi rendahnya nilai perusahaan dapat 

dilakukan dengan berbagai cara, salah satu alat ukur yang dapat digunakan adalah 

Price to Book Value (PBV). PBV adalah rasio yang dapat membandingkan harga 

pasar per lembar saham dengan nilai buku per lembar saham. Rasio tersebut dapat 

digunakan sebagai alat ukur nilai harga saham perusahaan tersebut apakah harganya 

berada di atas harga wajar atau harganya berada di bawah harga wajar. Jika nilai 

PBV suatu saham semakin rendah dan berada di bawah harga wajar, hal tersebut 

merupakan hal yang sangat baik untuk investasi jangka panjang. Akan tetapi, nilai 

PBV yang rendah juga dapat memperlihatkan penurunan kualitas serta kinerja 

fundamental perusahaan. Maka dari itu, nilai PBV tentunya harus dilakukan 

perbandingan dengan nilai PBV perusahaan lain dalam industri yang sama.  

 Beberapa variabel yang dapat mempengaruhi Firm Value (Nilai 

Perusahaan) yang akan dilakukan pengujian pada penelitian ini adalah 

profitabilitas, firm size (ukuran perusahaan), dan leverage. Profitabilitas merupakan 

rasio yang digunakan untuk menunjukkan kemampuan perusahaan dalam 

memperoleh laba atau ukuran efektivitas pengelolaan manajemen. Salah satu rasio 
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yang dapat mengukur profitabilitas adalah Return on Assets (ROA) yaitu pembagian 

laba setelah pajak dengan total asset yang dimiliki oleh perusahaan. ROA biasanya 

digunakan untuk menilai seberapa baik perusahaan tersebut dalam menghasilkan 

laba bersih dari pemanfaatan aset yang dimiliki. ROA dipilih untuk dapat 

mengetahui seberapa besar tingkat pengembalian investasi yang telah dilakukan 

dengan menggunakan seluruh aset yang dimiliki perusahaan. ROA yang tinggi 

menggambarkan perusahaan yang baik yang tentunya akan memberi pengaruh yang 

baik pada penilaian yang diberikan pasar untuk perusahaan tersebut. 

 Faktor kedua adalah firm size (ukuran perusahaan). Menurut Putu Ayu dan 

Gerianta (2018) ukuran perusahaan adalah suatu rasio yang dapat 

mengklasifikasikan besar atau kecilnya perusahaan yang diukur dengan total aset, 

jumlah penjualan, nilai saham dan lain-lain. Secara umum, kemampuan perusahaan 

besar dalam mengatasi masalah akan cenderung lebih baik jika dilakukan 

perbandingan dengan perusahaan yang kecil karena perusahaan yang besar 

cenderung memiliki kendali yang lebih baik terhadap keadaan yang terjadi di pasar 

sehingga perusahaan besar dapat mengatasi persaingan ekonomi dengan baik dan 

juga semakin besar ukuran suatu perusahaan, biasanya akan memiliki kekuatan 

tersendiri dalam mengatasi masalah-masalah bisnis serta kemampuan perusahaan 

dalam memperoleh keuntungan yang tinggi karena perusahaan besar tentu memiliki 

aset yang besar juga dan hal tersebut menjadi pendukung yang membantu 

mengatasi kendala perusahaan. Firm size juga menjadi aspek yang penting untuk 

para penanam modal dan kreditor sebelum mereka melakukan investasi karena 

ukuran perusahaan memiliki pengaruh terhadap risiko investasi. Besar atau 

kecilnya suatu perusahaan dapat diukur dengan berbagai macam cara, namun pada 

penelitian ini alat ukur yang dipakai untuk ukuran perusahaan adalah Logaritma 

natural (Ln) dari total asset. Terdapat anggapan bahwa ukuran perusahaan dapat 

memberi pengaruh bagi nilai perusahaan, karena jika ukuran perusahaan atau skala 

suatu perusahaan kian bertambah maka dalam mendapatkan pendanaan baik yang 

bersifat dari dalam maupun dari luar akan semakin mudah bagi perusahaan tersebut. 

 Faktor selanjutnya adalah leverage. Leverage merupakan rasio yang 

digunakan sebagai alat ukur banyaknya hutang yang digunakan untuk membiayai 
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perusahaan. Menurut Kasmir (2016) leverage adalah rasio yang digunakan untuk 

mengukur seberapa jauh aktiva perusahaan dibiayai dengan hutang. Jika hutang 

yang dimiliki perusahaan masih tergolong aman atau dalam batas yang wajar maka 

perusahaan tersebut masih dapat dikategorikan sebagai perusahaan yang memiliki 

hal positif dalam kegiatan ekonomi yang digunakan untuk mengembangkan 

perusahaan. Akan tetapi, apabila nilai hutang terlalu tinggi maka tentunya akan 

berdampak buruk bagi perusahaan itu sendiri karena dapat menimbulkan kesulitan 

dalam pembayaran hutang dan dapat juga mengakibatkan kebangkrutan. 

Operasional perusahaan didanai oleh hutang perusahaannya dengan tujuan agar 

dapat terjadi peningkatan pada kinerja perusahaan dan laba yang maksimal serta 

memberikan kemakmuran bagi para pemilik saham. Tingkat leverage yang naik 

dapat menimbulkan peningkatan risiko aliran keuntungan bagi para pemilik saham 

biasa, investor dihadapkan pada kondisi dimana harus memilih antara risiko dengan 

jumlah keuntungan yang diinginkan. Hasil keuntungan yang besar tentunya akan 

membuat nilai saham menjadi lebih tinggi namun risiko yang lebih besar akan 

membuat nilai saham menjadi lebih rendah, maka dari itu tinggi atau rendahnya 

nilai saham suatu perusahaan dapat memberikan pengaruh pada nilai 

perusahaannya. Leverage dapat diukur dengan berbagai cara, namun dalam 

penelitian ini leverage akan diukur dengan Debt to Equity Ratio (DER) karena 

dapat menggambarkan seberapa besarnya hutang perusahaan jika dilakukan 

perbandingan dengan modal yang perusahaan tersebut miliki.  

 Menurut beberapa penelitian terdahulu yaitu Rekno Agustina, Kartika 

Hendra Ts, Endang Masitoh (2020), Sandy Jaya (2020), Rafi Dima Putra dan Rilla 

Gantino (2021), Melati Efesia Putri dan Sunarto (2022), Alfiatul Maulida dan Maria 

Evania Karak (2021), Dedi Rossidi Sutama dan Erna Lisa (2018), Farhana 

Nadhilah, Hidajat Sofyan Widjaja, dan Reny Fitriana Kaban (2022) mengatakan 

bahwa profitabilitas berpengaruh positif dan signifikan terhadap nilai perusahaan 

(firm value). Sedangkan hal ini berbeda dengan penelitian yang dilakukan oleh Siti 

Wulandari, Endang Masitoh W, Purnama Siddi (2021) mengatakan bahwa 

profitabilitas berpengaruh negatif dan signifikan terhadap nilai perusahaan (firm 

value). Lalu penelitian selanjutnya yang dilakukan oleh Ramsa Satria Bagaskara, 
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Kartika Hendra Titisari, dan Riana Rachmawati Dewi (2021), Bambang Tri 

Wicaksono, Ika Rosyada Fitriati (2022), Ahmad Syahrizal, Efni Anita, dan Anik 

(2022) mengatakan bahwa profitabilitas tidak berpengaruh signifikan terhadap nilai 

perusahaan (firm value). 

 Berdasarkan penelitian yang dilakukan oleh Alfiatul Maulida dan Maria 

Evania Karak (2021), Dedi Rossidi Sutama dan Erna Lisa (2018), Farhana 

Nadhilah, Hidajat Sofyan Widjaja, dan Reny Fitriana Kaban (2022) mengatakan 

bahwa leverage berpengaruh positif dan signifikan terhadap nilai perusahaan (firm 

value). Sedangkan hal ini berbeda dengan penelitian yang dilakukan oleh Mega 

Putri Utami, Santi Octaviani, dan Entis Haryadi (2022), Halim Tri Rejeki dan 

Slamet Haryono (2021) mengatakan bahwa leverage berpengaruh negatif dan 

signifikan terhadap nilai perusahaan (firm value). Lalu penelitian selanjutnya yang 

dilakukan oleh Rekno Agustina, Kartika Hendra Ts, Endang Masitoh (2020), Rafi 

Dima Putra dan Rilla Gantino (2021), Melati Efesia Putri dan Sunarto (2022), 

Ramsa Satria Bagaskara, Kartika Hendra Titisari, dan Riana Rachmawati Dewi 

(2021), Bambang Tri Wicaksono, Ika Rosyada Fitriati (2022), Ahmad Syahrizal, 

Efni Anita, dan Anik (2022) mengatakan bahwa leverage tidak berpengaruh 

signifikan terhadap nilai perusahaan (firm value). 

 Selanjutnya menurut penelitian yang dilakukan oleh Melati Efesia Putri dan 

Sunarto (2022), Mega Putri Utami, Santi Octaviani, dan Entis Haryadi (2022), Jove 

Vernando dan Teguh Erawati (2020), Ramsa Satria Bagaskara, Kartika Hendra 

Titisari, dan Riana Rachmawati Dewi (2021), Bambang Tri Wicaksono, Ika 

Rosyada Fitriati (2022) mengatakan bahwa ukuran perusahaan (firm size) 

berpengaruh positif dan signifikan terhadap nilai perusahaan (firm value). 

Sedangkan hal ini berbeda dengan penelitian yang dilakukan oleh Alfiatul Maulida 

dan Maria Evania Karak (2021), Siti Wulandari, Endang Masitoh W, dan Purnama 

Siddi (2021), Ahmad Syahrizal, Efni Anita, dan Anik (2022) mengatakan bahwa 

ukuran perusahaan (firm size) berpengaruh negatif dan signifikan terhadap nilai 

perusahaan (firm value). Lalu penelitian yang dilakukan oleh Rekno Agustina, 

Kartika Hendra Ts, Endang Masitoh (2020), Sandy Jaya (2020), Rafi Dima Putra 

dan Rilla Gantino (2021), Halim Tri Rejeki dan Slamet Haryono (2021) 
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mengatakan bahwa ukuran perusahaan (firm size) tidak berpengaruh signifikan 

terhadap nilai perusahaan (firm value). 

 

 Berdasarkan uraian diatas, maka penelitian ini dibuat dalam bentuk skripsi 

yang berjudul “PENGARUH PROFITABILITAS, LEVERAGE, DAN 

UKURAN PERUSAHAAN (FIRM SIZE) TERHADAP NILAI 

PERUSAHAAN (FIRM VALUE) PADA PERUSAHAAN PROPERTY DAN 

REAL ESTATE YANG TERDAFTAR DI BURSA EFEK INDONESIA 

PERIODE 2019-2022” 

 

2. Identifikasi Masalah 

 Berdasarkan latar belakang masalah yang telah dijelaskan diatas dan 

penelitian – penelitian yang dilakukan oleh peneliti terdahulu, terdapat hasil yang 

beragam dan kita dapat melihat ketidak sesuaian antara penelitian yang satu dengan 

yang lainnya. Maka dari itu, akan dilakukan penelitian yang lebih mendalam 

terhadap pengaruh profitabilitas, leverage, ukuran perusahaan (firm size) terhadap 

nilai perusahaan (firm value). Penelitian ini mengumpulkan data dari perusahaan 

property dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) periode 2019-

2022.  

 

3. Batasan Masalah 

 Pada penelitian ini, terdapat batasan masalah yang perlu diperhatikan seperti 

terbatasnya waktu, dan kemampuan yang dimiliki oleh peneliti. Dalam rangka agar 

mendapatkan hasil penelitian yang optimal, peneliti memberikan pembatasan pada 

permasalahan supaya pembahasannya dapat lebih terarah pada masalah yang 

diteliti. Penelitian ini akan berfokus pada perusahaan property dan real estate yang 

terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) pada periode 2019-2022. Selain itu, yang 

digunakan pada penelitian ini adalah nilai perusahaan (firm value) sebagai variabel 

dependen yang diproksikan dengan Price to Book Value (PBV) dan menggunakan 

tiga variabel independen yaitu profitabilitas yang diproksikan dengan Return on 

Assets (ROA), leverage yang diproksikan dengan Debt to Equity Ratio (DER), dan 
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ukuran perusahaan (firm size) yang diproksikan dengan logaritma natural dari total 

aset perusahaan. 

 

4. Rumusan Masalah 

 Berdasarkan latar belakang masalah, identifikasi masalah, dan batasan 

masalah yang telah dijelaskan diatas, terdapat beberapa rumusan masalah dalam 

penelitian ini sebagai berikut: 

a. Apakah profitabilitas memiliki pengaruh signifikan terhadap nilai 

perusahaan (firm value) pada perusahaan property dan real estate yang 

terdaftar di Bursa Efek Indonesia tahun 2019-2022 ? 

b. Apakah leverage memiliki pengaruh signifikan terhadap nilai perusahaan 

(firm value) pada perusahaan property dan real estate yang terdaftar di 

Bursa Efek Indonesia tahun 2019-2022 ? 

c. Apakah ukuran perusahaan (firm size) memiliki pengaruh signifikan 

terhadap nilai perusahaan (firm value) pada perusahaan property dan real 

estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia tahun 2019-2022 ? 

 

B.  Tujuan dan Manfaat Penelitian 

1. Tujuan Penelitian 

 Berdasarkan rumusan masalah yang telah diuraikan diatas, maka tujuan dari 

penelitian yang dilakukan secara empiris ini adalah: 

a. Mengetahui pengaruh profitabilitas terhadap nilai perusahaan (firm value) 

pada perusahaan property dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia tahun 2019-2022. 

b. Mengetahui pengaruh leverage terhadap nilai perusahaan (firm value) pada 

perusahaan property dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia 

tahun 2019-2022. 

c. Mengetahui pengaruh ukuran perusahaan (firm size) terhadap nilai 

perusahaan (firm value) pada perusahaan property dan real estate yang 

terdaftar di Bursa Efek Indonesia tahun 2019-2022. 
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2. Manfaat Penelitian 

 Hasil dari penelitian ini diharapkan dapat memberikan manfaat bagi 

pengembangan ilmu, perusahaan, dan investor. 

a. Bagi pengembangan ilmu  

 Penelitian ini diharapkan dapat menjadi tambahan wawasan ilmu 

pengetahuan, juga dapat menambah informasi mengenai faktor-faktor yang 

mempengaruhi nilai perusahaan yang terdiri dari profitabilitas, leverage, 

dan ukuran perusahaan (firm size). Penelitian ini juga diharapkan dapat 

memberikan manfaat pada peneliti selanjutnya untuk dijadikan sebagai 

bahan referensi dalam menyusun penelitiannya. 

b. Bagi operasional 

 Penelitian ini diharapkan dapat memberikan manfaat bagi 

perusahaan tentang betapa pentingnya untuk menjaga dan meningkatkan 

nilai perusahaan (firm value) dan kontribusi bagi para calon investor sebagai 

bahan pertimbangan dalam memutuskan untuk berinvestasi dengan menilai 

dari beberapa faktor yang dapat berguna untuk menganalisa nilai 

perusahaan sehingga investor dapat mengambil keputusan secara efektif 

dan efisien. 
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