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PENGARUH PROFITABILITAS, LEVERAGE, LIKUIDITAS, DAN UKURAN 
PERUSAHAAN TERHADAP NILAI PERUSAHAAN DISEKTOR PROPERTY & 
REAL ESTATE YANG TERDAFTAR DI BURSA EFEK INDONESIA TAHUN 2019-
2022 

ABSTRAK 
Penelitian ini bertujuan untuk menguji pengaruh profitabilitas, leverage, 
likuiditas, dan ukuran perusahaan terhadap nilai perusahaan disektor property & 
real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) tahun 2019-2022. 
Penelitian  ini menggunakan analisis regresi berganda untuk menemukan bukti 
empiris pengaruh secara simultan maupun parsial. Hasil uji simultan 
menunjukkan bahwa variabel profitabilitas, leverage, likuiditas, dan ukuran 
perusahaan secara bersama memiliki pengaruh signifikan terhadap nilai 
perusahaan. Berdasarkan hasil uji parsial menunjukkan bahwa variabel 
profitabilitas dan leverage secara parsial berpengaruh positif dan signifikan 
terhadap nilai perusahaan. Hasil uji parsial untuk variabel likuiditas menunjukkan 
likuiditas berpengaruh positif dan tidak signifikan terhadap nilai perusahaan. Hasil 
uji parsial untuk variabel ukuran perusahaan menunjukkan ukuran perusahaan 
berpengaruh negatif dan tidak signifikan terhadap nilai perusahaan. 
 
Kata Kunci: Nilai perusahaan, profitabilitas, leverage, likuiditas, dan ukuran 
perusahaan 

ABSTRACT 
This research aims to examine the effect of profitability, leverage, liquidity, and 
company size on company value in the property & real estate sector listed on the 
Indonesia Stock Exchange (IDX) in 2019-2022. This research uses multiple 
regression analysis to find empirical evidence of influence simultaneously or 
partially. The results of the simultaneous test shows that the variable profitability, 
leverage, liquidity, and firm size together have a significant influence on firm 
value. Based on the results of the partial test, it shows that the profitability and 
leverage variables partially have a positive and significant effect on firm value. 
The results of the partial test for the variable liquidity show that liquidity has a 
positive and insignificant effect on firm value. The results of the partial test for the 
variable firm size show that firm size has a negative and insignificant effect on 
firm value. 
 
Keywords: Firm value, profitability, leverage, liquidity and company size 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

A. Permasalahan 

1. Latar Belakang Masalah  

Seiring dengan perkembangan zaman di Indonesia, banyak sekali perusahaan 

startup yang mulai bermunculan. Hingga kuartal IV tahun 2022, Indonesia 

merupakan negara dengan jumlah perusahaan startup terbesar di Asia Tenggara 

yakni sekitar 2.400 perusahaan dari berbagai industri dengan nilai ekonomi digital 

77 miliar dollar AS (www.money.kompas.com). Dengan kehadiran perusahaan 

startup di Indonesia dapat membantu mengakselerasi perekonomian negara.  

Fokus investor dalam perusahaan startup lebih menekankan pada nilai 

perusahaan daripada laba perusahaan itu sendiri. Salah satu perusahaan startup 

besar yang memfokuskan pada nilai perusahaan yakni PT GoTo Gojek Tokopedia 

Tbk. (GOTO). Berdasarkan laporan keuangan perusahaan yang dipublikasikan 

melalui Bursa Efek Indonesia (BEI), perusahaan terus mengalami kerugian selama 

3 tahun berturut-turut dari tahun 2020 hingga 2022. Namun, pada saat GOTO 

berstatus Go Public di BEI tertanggal 11 April 2022 perusahaan menawarkan 

kepada investor nilai perusahaan sebesar Rp 15,8 triliun rupiah dengan harga 

saham Rp 338 per lembar. Hal ini menjadikan GOTO sebagai Initial Public 

Offering (IPO) terbesar ketiga di Asia ditahun 2022. Fenomena ini menjelaskan 

bahwa saat ini banyak para investor lebih melirik nilai perusahaan sebagai faktor 

yang mendorong investor untuk berinvestasi daripada kemampuan perusahaan 

dalam menghasilkan laba terutama untuk perusahaan-perusahaan startup. 

 Nilai perusahaan merupakan nilai yang divaluasikan oleh calon pemegang 

saham terhadap hasil kinerja perusahaan yang terkait erat dengan harga sahamnya 

(Bagaskara, Titisari, & Dewi, 2021). Nilai perusahaan dapat mencerminkan 

performa perusahaan dalam menghasilkan laba dari sebuah perusahaan. 

Peningkatkan nilai perusahaan dapat dijadikan indikator bahwa perusahaan 

memiliki kinerja perusahaan yang baik dan layak untuk mendapatkan investasi 

dari pihak investor (Suwardika & Mustanda, 2017).  
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Banyak faktor yang memengaruhi niai perusahaan. Salah satu faktor yang 

memberikan kontribusi terhadap nilai perusahaan adalah profitabilitas. Faktor 

profitabilitas banyak memengaruhi nilai perusahaan contohnya pada PT Agung 

Podomoro Land Tbk. Pada akhir tahun 2020 PT Agung Podomoro Land Tbk.  

(APLN) berhasil membukukan rasio profitabilitas yamg diproksikan dengan 

Return on Assets (ROA) sebesar 1,45x dari 0,41% menjadi 0,59%. Perubahan 

rasio profitabilitas ini telah meningkatkan nilai perusahaan yang diproksikan 

dengan Price Book Value (PBV) sebesar 1,41x dari 26,70% hingga 37,58%. Dari 

fenomena ini dapat dilihat bahwa rasio profitabilitas adalah salah satu faktor yang 

dapat memengaruhi nilai perusahaan. Profitabilitas terdiri dari rasio yang 

digunakan untuk mengukur kemampuan perusahaan dalam menghasilkan laba 

(Husna dan Satria, 2019). Menurut penelitian terdahulu, profitabilitas dipercaya 

dapat memberikan dampak terhadap nilai perusahaan. Semakin tinggi kemampuan 

perusahaan dalam menghasilkan laba, maka semakin tinggi pula kenaikan harga 

saham perusahaan (Sari & Sedana, 2020).  Laba perusahaan yang besar akan 

membuat para investor untuk berbondong-bondong berinvestasi pada perusahaan 

tersebut dan menyebabkan harga pasar saham meningkat akibat tingginya 

permintaan saham dari calon investor (Novari & Lestari, 2016). 

Faktor lain yang juga memengaruhi nilai perusahaan adalah leverage. Hal ini 

dapat kita pada laporan keuangan PT Alam Sutera Realty Tbk. (ASRI) tahun 2021 

yang sudah dipublikasikan dilaman Bursa Efek Indonesia, perusahaan mengalami 

peningkatan leverage berupa Debt to Equity Ratio (DER) sebesar 1,03x dari 

126,15% menjadi 130,01%. Kenaikan leverage ini tidak searah dengan penurunan 

nilai perusahaan berupa Price Book Value (PBV) sebesar 0,66x dari 50,66% 

menjadi 33,38%. Dari fenomena ini menunjukkan bahwa kenaikan leverage 

berbanding terbalik dengan penurunan nilai perusahaan sehingga leverage 

menjadi faktor kedua yang memengaruhi nilai perusahaan. Leverage merupakan 

tolak ukur perusahaan menggunakan sumber dana dari utang atau modal untuk 

membiayai kegiatan operasional perusahaan (Novari & Lestari, 2016). Apabila 

suatu perusahaan memiliki jumlah utang lebih besar dibandingkan jumlah ekuitas, 

maka perusahaan tersebut cenderung memiliki resiko investasi yang tinggi. 
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Resiko yang akan dihadapi perusahaan ketika memiliki utang yang tinggi mulai 

dari kegagalan dalam pembayaran kewajiban hingga perusahaan gulung tikar atau 

perusahaan dinyatakan pailit oleh pengadilan negeri. Tingginya resiko investasi 

dapat memengaruhi nilai perusahaan karena pada umumnya investor 

menginginkan rasio leverage yang rendah (Markonah, Salim & Fransicka, 2020). 

Faktor lainnya yang memengaruhi nilaiSepanjang tahun 2021 PT Bumi Citra 

Permai Tbk. (BCIP) berhasil meningkatkan rasio likuiditas dengan proksi Current 

Ratio (CR) dari 128,37% menjadi 343,80%. Peningkatan ini searah dengan 

peningkatan nilai perusahaan dengan proksi Price Book Value (PBV) dari 24,01% 

menjadi 29,45%. Hal ini menunjukkan bahwa likuiditas merupakan faktor ketiga 

yang dapat memengaruhi nilai perusahaan. Likuiditas merupakan rasio untuk 

mengukur kemampuan perusahaan untuk memenuhi kewajiban yang bersifat 

jangka pendek (Hanafi dan Halim, 2016:74). Perusahaan yang mengalami 

kenaikan likuiditas menandakan perusahaan memiliki kemampuan untuk 

memenuhi kewajiban jangka pendek dengan aset lancar (Uli, Ichwanudin & 

Suryani, 2020). Bagi investor, perusahaan yang memiliki rasio likuiditas yang 

tinggi menandakan kondisi finansial yang stabil yang artinya perusahaan memiliki 

relasi yang baik dengan pihak luar sehingga dapat memberikan dampak pada nilai 

perusahaan (Markonah et al., 2020). 

Berdasarkan laporan keuangan yang diterbitkan oleh PT Bekasi Fajar Industrial 

Estate Tbk. (BEST) tahun 2021, perusahaan mengalami penurunan ukuran 

perusahaan dengan proksi Log Assets (Size) sebesar 0,99x dari 29,47x menjadi 

29,43x. Penurunan ini searah dengan penurunan nilai perusahaan berupa Price 

Book Value (PBV) dari 39,86% menjadi 25,16%. Fenomena ini menjelaskan 

bahwa ukuran perusahaan juga memiliki dampak untuk mengukur nilai 

perusahaan. Ukuran perusahaan adalah besarnya aset yang dimiliki oleh 

perusahaan (Bandanuji & Khoiruddin, 2020). Semakin tinggi nilai ukuran 

perusahaan, maka semakin besar peluang yang dimiliki untuk mendapatkan 

sumber pendanaan internal maupun eksternal (Ramdhonah, Solikin, & Sari, 

2019). Perusahaan yang memiliki total aset yang besar cenderung memiliki 

prospek bisnis yang memadai dan kegiatan operasional yang lebih besar sehingga 
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akan dilirik oleh investor dan memberikan dampak pada nilai perusahaan 

(Bandanujin & Khoiruddin, 2020). 

Berdasarkan latar belakang yang telah diuraikan, penulis ingin melakukan 

penelitian dengan judul “PENGARUH PROFITABILITAS, LEVERAGE, 

LIKUIDITAS, DAN UKURAN PERUSAHAAN TERHADAP NILAI 

PERUSAHAAN DISEKTOR PROPERTY & REAL ESTATE YANG 

TERDAFTAR DI BURSA EFEK INDONESIA TAHUN 2019-2022”. Penelitian 

ini diharapkan dapat menemukan bukti empiris mengenai pengaruh profitabilitas, 

leverage, likuiditas, dan ukuran perusahaan terhadap nilai perusahaan. 

 

2. Identifikasi Masalah 

Para peneliti terdahulu telah melakukan penelitian mengenai faktor-faktor yang 

memengaruhi nilai perusahaan. Namun, hasil peneilitan tersebut terdapat sebuah 

inkonsistensi antara hasil penelitian satu dengan lainnya. Berikut adalah beberapa 

hasil penelitian terdahulu terkait faktor-faktor yang memengaruhi nilai 

perusahaan. 

Faktor yang pertama adalah profitabilitas. Berdasarkan hasil penelitian Husna 

dan Satria (2019), profitabilitas memiliki dampak positif terhadap nilai 

perusahaan. Hasil penelitian tersebut tidak sejalan Soewignyo (2020) dimana 

profitabilitas tidak berpengaruh signifikan dan negatif terhadap nilai perusahaan. 

Faktor yang kedua adalah leverage. Menurut hasil penelitian Suwardika dan 

Mustanda (2017), leverage berpengaruh secara positif pada nilai perusahaan. 

Disisi lain, hasil penelitian Purwanto dan Agustin (2017) menunjukkan bahwa 

leverage berpengaruh negatif pada nilai perusahaan.  

Faktor yang ketiga adalah likuiditas. Berdasarkan penelitian yang dilakukan 

oleh Uli dkk. (2020), likuiditas berpengaruh positif terhadap nilai perusahaan. 

Namun, hasil penelitian Sukmawardini dan Ardiansari (2018) menunjukkan 

bahwa likuiditas berpengaruh negatif terhadap nilai perusahaan. Ningsih dan Sari 

(2019) menunjukkan likuiditas tidak berpengaruh positif terhadap nilai 

perusahaan.  
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Faktor yang keempat adalah ukuran perusahaan. Menurut penelitian yang 

dilakukan oleh Bagaskara dkk. (2021), ukuran perusahaan berpengaruh positif 

terhadap nilai perusahaan. Namun, hasil penelitian yang dilakukan oleh 

Ramdhonah dkk. (2019) menunjukkan ukuran perusahaan berpengaruh negatif 

pada nilai perusahaan. Hasil penelitian lain juga ditemukan oleh Suwardika dan 

Mustanda (2017) bahwa ukuran perusahaan tidak berpengaruh positif terhadap 

nilai perusahaan. 

Inkonsistensi yang tercipta dari hasil penelitian terdahulu yang telah 

dipaparkan diatas telah mendorong penulis untuk melakukan penelitian kembali 

tentang pengaruh faktor-faktor diatas terhadap nilai perusahaan. 

 

3. Batasan Masalah 

Ruang lingkup yang sangat luas akan dibatasi oleh penulis. Penelitian ini akan 

dilaksanakan pada perusahaan sektor properties & real estate yang terdaftar di 

Bursa Efek Indonesia (BEI) dalam periode 2019-2022. Objek penelitian ini 

meliputi nilai perusahaan sebagai variabel dependen, sedangkan variabel 

independen terdiri dari profitabilitas, leverage, likuiditas, dan ukuran perusahaan. 

 

4. Rumusan Masalah 

Para pengguna laporan keuangan harus cermat dalam mengukur nilai 

perusahaan. Terdapat berbagai faktor yang memengaruhi nilai suatu perusahaan 

sehingga penulis merumuskan masalah sebagai berikut: 

1. Apakah profitabilitas berpengaruh terhadap nilai perusahaan disektor 

properties and real estate? 

2. Apakah leverage berpengaruh terhadap nilai perusahaan disektor properties 

and real estate? 

3. Apakah likuiditas berpengaruh terhadap nilai perusahaan disektor properties 

and real estate? 

4. Apakah ukuran perusahaan berpengaruh terhadap nilai perusahaan disektor 

properties and real estate? 
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B. Tujuan dan Manfaat Penelitian 

1. Tujuan Penelitian 

Berdasarkan rumusan masalah di atas, maka tujuan penelitian antara lain: 

a. Untuk mendapatkan bukti secara empiris mengenai pengaruh profitabilitas 

terhadap nilai perusahaan. 

b. Untuk mendapatkan bukti secara empiris mengenai pengaruh leverage dividen 

terhadap nilai perusahaan. 

c. Untuk mendapatkan bukti secara empiris mengenai pengaruh likuiditas 

terhadap nilai perusahaan. 

d. Untuk mendapatkan bukti secara empiris mengenai pengaruh ukuran 

perusahaan terhadap nilai perusahaan. 

 

2. Manfaat Penelitian 

Bagi pengembangan ilmu, penulis berharap bahwa penelitian ini dapat 

memberikan informasi dan wawasan mengenai pengaruh dari faktor-faktor yang 

terdiri dari profitabilitas, leverage, likuiditas, dan ukuran perusahaan terhadap 

nilai suatu perusahaan. Penulis juga berharap bahwa penelitian ini dapat 

digunakan sebagai referensi untuk melakukan penelitian serupa di masa yang akan 

datang. 

Bagi operasional, penulis berharap bahwa penelitian ini dapat dipakai oleh 

manajer perusahaan sebagai referensi untuk membuat kebijakan-kebijakan yang 

berkaitan dengan profitabilitas, leverage, likuiditas, dan ukuran perusahaan 

sehingga dapat meningkatkan nilai perusahaan dan menarik perhatian calon-calon 

investor untuk berinvestasi pada perusahaan tersebut. 

Bagi penulis, penelitian ini menjadi pengalaman yang berharga untuk 

menambah pengetahuan mengenai hal-hal yang perlu diperhatikan untuk 

mengukur nilai perusahaan. Melalui penelitian ini, penulis juga dapat 

meningkatkan kemampuan untuk mengembangkan ilmu dalam bentuk karya tulis. 
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