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ABSTRAK

Penelitian ini bertujuan untuk memperoleh bukti empiris mengenai pengaruh
profitabilitas, likuiditas, dan ukuran perusahaan terhadap nilai perusahaan sektor
properti dan real estate di BEI periode tahun 2020-2022. Jumlah sampel pada
penelitian ini adalah sebanyak 38 perusahaan sektor properti dan real estate yang
terpilih dengan metode purposive sampling. Penelitian ini dianalisis menggunakan
teknik analisis regresi linear berganda yang diolah dengan software E-Views 12
SV. Hasil penelitian menunjukkan bahwa ukuran perusahaan memiliki pengaruh
negatif signifikan terhadap nilai perusahaan. Profitabilitas dan likuiditas tidak
memiliki pengaruh signifikan terhadap nilai perusahaan.

Kata kunci: profitabilitas, likuiditas, ukuran perusahaan, nilai perusahaan

ABSTRACT
This research aims to obtain empirical evidence regarding the influence of
profitability, liquidity and company size on the value of property and real estate
sector companies on the Indonesia Stock Exchange for the 2020-2022 period. The
number of samples in this research was 38 companies in the property and real
estate sector selected using the purposive sampling method. This research was
analyzed using multiple linear regression analysis techniques processed with E-
Views 12 SV software. The research results show that company size has a
significant negative influence on company value. Profitability and liquidity do not
have a significant influence on company value.

Keywords: profitability, liquidity, firm size, firm value
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BAB |
PENDAHULUAN

A. Permasalahan
1. Latar Belakang Masalah

Pada era globalisasi sekarang ini, kompetisi yang harus dilalui setiap
perusahaan sangatlah ketat. Semakin hari, semakin banyak perusahaan sudah
mendaftarkan perusahaannya ke Bursa Efek Indonesia. Kompetisi yang ketat
ini membuat perusahaan harus bekerja lebih ekstra guna meningkatkan kinerja
perusahaan supaya tujuan perusahaan tersebut dapat tercapai. Tujuan sebuah
perusahaan terbagi menjadi dua, yakni tujuan jangka pendek untuk mendapat
keuntungan, dan jangka panjang yakni guna meningkatkan nilai perusahaan.
Sebab, nilai perusahaan termasuk patokan investor guna mengambil keputusan
atas pembelian saham di sebuah perusahaan. Adapun nilai perusahaan juga
merepresentasikan kinerja keuangan suatu perusahaan. Sehingga ketika
perusahaan yang harga sahamnya berharga kian tinggi, perusahaan pun dapat
mengalami peningkatan nilai perusahaan. Perusahaan yang sudah memiliki
nilai perusahaan yang baik tentunya mendapatkan citra yang baik juga dari
investor, sehingga dengan nilai perusahaan yang baik perusahaan mendapatkan
kepercayaaan dari para pemegang saham.

Perusahaan didirikan dengan tujuan tertentu. Menurut Ayuningrum,
Paningrum, dan Kusumastuti (2021) terdapat tiga target yang dimiliki sebuah
perusahaan yakni mendapatkan keuntungan, mengoptimalkan nilai sebuah
perusahaan yang berhubungan dengan saham, serta mensejahterakan pemilik
serta pemegang saham perusahaan. Perusahaan pasti akan berusaha guna
memperoleh keuntungan yang besar. Untuk memperoleh keuntungan yang
optimal, perusahaan harus memaksimalkan kemampuannya dalam bersaing dan
juga dalam meningkatkan kinerja perusahaan. Hal ini membuat perusahaan
harus terus menciptakan inovasi baru dan harus berusaha untuk selalu
mengikuti tren yang sedang hangat diperbincangan dalam masyarakat umum
agar tidak kalah bersaing dengan para kompetitor.



Selain menarik konsumen, investor juga merupakan hal yang sangat
diperlukan perusahaan. Perusahaan harus memiliki cara untuk menarik investor
agar berinvestasi pada perusahaannya. Sehingga, selain harus meningkatkan
keuntungan, perusahaan juga harus membuat pendapatan yang diperoleh dapat
stabil agar investor tertarik untuk berinvestasi. Perusahaan yang sudah go
public pasti memerlukan lebih banyak modal, modal tersebut berasal dari para
investor. Menurut Anggraeni dan Rahyuda (2020) nilai perusahaan mampu
membantu investor dalam memperkirakan harga saham perusahaan sedang
dalam kondisi undervalued atau overvalued, sehingga investor tidak salah
dalam mengambil keputusan.

Sektor yang tercatat di Bursa Efek Indonesia (BEI) contohnya ialah
perusahaan sektor properti dan real estate. Tingginya pertumbuhan penduduk
di Indonesia menjadi salah satu faktor. Hal ini ditandai dengan Indonesia yang
menempati urutan keempat dengan total penduduk terbanyak di dunia.
Tingginya pertumbuhan penduduk tersebut dapat membuat persebaran yang
tidak merata terhadap kebutuhan dasar yang diperlukan oleh masyarakat. Hal-
hal dasar yang dibutuhkan penduduk selain sandang serta pangan adalah papan
atau tempat tinggal. Setiap masyarakat pasti akan memperjuangkan pembelian
atas tempat tinggal, hal ini tidak sebanding dengan ketersediaan lahan yang
ada. Lahan yang tersedia jumlahnya sangat terbatas. Terbatasnya lahan
membuat properti akan menjadi semakin mahal, dan membuat harga tanah
serta harga rumah menjadi semakin melambung harganya.

Sektor properti yang masih harus berjuang ditengah berbagai
permasalahan salah satunya yaitu adanya perang antara Rusia-Ukraina yang
menjadikan pasokan komoditas dunia terhambat. Hal ini mengakibatkan
beberapa harga produk menjadi meningkat, sehingga inflasi menjadi tidak
dapat dihindari. Bank Indonesia (BI) sudah meningkatkan suku bunga acuan
sebesar 200 basis poin (bps). Suku bunga Bl yang semula berusaha
dipertahankan pada tingkatan 3,5% sejak awal Januari 2022 hingga Juni 2022,
hingga pada akhir Desember suku bunga acuan tersebut langsung naik ke level
5,5% (CNBC, 2023).



Hal ini tentunya akan berdampak pada KPR komersial atau non-subsidi,
dimana konsumen KPR yang tidak sanggup dalam meneruskan angsuran
menjadi ketakutan para perusahaan properti. Apalagi intensif berupa Pajak
Pertambahan Nilai Ditanggung Pemerintah (PPN DTP) juga sudah usai pada
September 2022, hal ini juga dapat memberatkan laju kerja emiten di sektor
properti. Padahal PPN DTP ini disinyalir sudah berhasil meningkatkan
permintaan properti di Indonesia.

Beragam emiten properti yang terdaftar di BEI seperti SMRA yang harga
sahamnya terkoreksi paling tajam sepanjang tahun 2022 hingga mencapai
30,54%. Kemudian saham PWON juga menurun hingga 3,45% dan juga saham
CTRA menurun 1,03% secara year to date. Selain itu saham emiten BSDE juga
melemah sebesar 9,9% di sepanjang tahun 2022 (CNBC, 2022).

\
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Gambar 1. 1

Index Price Properti dan Real Estate
Sumber: idx.co.id
Berdasarkan gambar 1.1 terlihat adanya fluktuasi atas harga saham yang
dirasakan oleh perusahaan sektor properti dan real estate. Adanya penurunan
atas harga saham ini menyebabkan para investor kurang tertarik berinvestasi
pada perusahaan tersebut, yang tentunya turut memberikan dampak kepada
Maka dari

memperhatikan sebuah nilai perusahaan, agar perusahaan tersebut dapat terus

nilai perusahaan. itu, penting untuk suatu perusahaan



mempertahankan investor lamanya, dan mendapatkan perhatian dari investor
baru.

Nilai perusahaan dapat dipengaruhi oleh berbagai aspek, yakni
profitabilitas, likuiditas, serta ukuran perusahaan. Menurut Yanti dan
Darmayanti (2019), profitabilitas dijelaskan sebagai bentuk kemampuan
perusahaan dalam mendapatkan keuntungan melalui penggunaan modal yang
dimiliki. Jika tingkat rasio profitabilitasnya semakin tinggi, kapabilitas
perusahaan guna mendapat keuntungan pun semakin besar. Artinya, hal ini juga
akan memaksimalkan prospek perusahaan pada masa mendatang, serta menjadi
penilaian positif bagi investor atas perusahaan tersebut. Semakin tinggi minat
investor dalam berinvestasi pada suatu perusahaan, nantinya diikuti dengan
harga saham yang juga akan turut melonjak, sehingga nilai perusahaan juga
nantinya akan menjadi naik.

Komponen kedua yang harus diperhatikan oleh investor adalah likuiditas.
Menurut Husna dan Satria (2019) rasio likuiditas ialah rasio yang berfungsi
untuk mengukur sejauh mana perusahaan mampu melunasi kewajiban jangka
pendek yang jatuh tempo. Jika rasio likuiditas perusahaan semakin tinggi,
artinya semakin bertambah kemampuan yang perusahaan miliki untuk
memenuhi kewajiban jangka pendeknya. Dengan kata lain, kinerja perusahaan
untuk mengelola aset lancarnya berjalan dengan baik. Tingginya rasio
likuiditas akan membuat para investor menaruh kepercayaan lebih kepada
perusahaan tersebut karena perusahaan dapat menjaga tingkat likuiditasnya
dengan baik. Hal ini tentunya akan membuat investor ingin berinvestasi kepada
perusahaan, yang pastinya turut berdampak pada kenaikan harga saham seiring
dengan para investor yang menanamkan modalnya. Naiknya harga saham dapat
berdampak pada nilai perusahaan yang akan meningkat.

Komponen lainnya yang juga harus diperhatikan oleh para investor
adalah ukuran perusahaan. Menurut Afinindy, Salim, dan Ratnawati (2021)
besar kecilnya suatu perusahaan dapat merepresentasikan kesanggupan
perusahaan dalam menyediakan sejumlah dana untuk kegiatan produksi

maupun jasa. Ukuran perusahaan juga dapat merepresentasikan sebesar atau



sekecil apa aset yang telah perusahaan miliki. Perusahaan yang berukuran
semakin besar dapat memperoleh nilai perusahaan yang semakin tinggi.
Sehingga investor juga kian tertarik berinvestasi pada perusahaan. Jika minat
investor semakin besar, maka akan terjadi peningkatan pada harga saham. Hal
ini yang kemudian juga turut membuat nilai perusahaan meningkat.

Berdasarkan penjelasan yang sudah dijabarkan diatas, bagaimana
pentingnya nilai perusahaan bagi sebuah perusahaan, maka akan dilakukan
penelitian yang berjudul “PENGARUH PROFITABILITAS, LIKUIDITAS,
DAN UKURAN PERUSAHAAN, TERHADAP NILAI PERUSAHAAN
SEKTOR PROPERTI DAN REAL ESTATE DI BEI PERIODE TAHUN 2020-
20227,

. Identifikasi Masalah

Hasil penelitian empiris yang dilaksanakan oleh Indupurnahayu,
Walujadi, Lysandra, Hurriyaturrohman, dan Endri (2023) mengenai
profitabilitas, leverage, dan ukuran perusahaan terhadap nilai perusahaan
memperlihatkan bahwasanya ukuran perusahaan berpengaruh signifikan
terhadap nilai perusahaan, sedangkan profitabilitas dan leverage tidak
berpengaruh signifikan terhadap nilai perusahaan.

Kemudian, hasil penelitian empiris yang dilaksanakan oleh Afrida dan
Permatasari (2023) mengenai struktur modal, ukuran perusahaan, profitabilitas,
likuiditas, pertumbuhan penjualan, dan kebijakan dividen terhadap nilai
perusahaan memperlihatkan profitabilitas dan likuiditas berpengaruh signifikan
terhadap nilai perusahaan, sedangkan struktur modal, ukuran perusahaan,
pertumbuhan penjualan, dan kebijakan dividen tidak berpengaruh signifikan
terhadap nilai perusahaan.

Selanjutnya, hasil penelitian empiris yang dilaksanakan oleh Ningsih dan
Sari (2019) mengenai likuiditas, solvabilitas, dan profitabilitas terhadap nilai
perusahaan memperlihatkan bahwa solvabilitas berpengaruh signifikan
terhadap nilai perusahaan, sedangkan likuiditas dan profitabilitas tidak

berpengaruh signifikan terhadap nilai perusahaan.



Apabila mengacu pada hasil penelitian terdahulu yang disampaikan di
atas, terlihat hasil penelitian yang beragam. Perbedaan hasil penelitian tersebut
mendorong agar dapat dilaksanakan penelitian kembali terkait beberapa faktor-

faktor yang mempengaruhi nilai perusahaan.

. Batasan Masalah

Sebagaimana paparan latar belakang masalah penelitian yang
sebelumnya sudah diuraikan di atas, penelitian ini dibatasi sehingga dapat lebih
terarah serta tidak menyimpang dari tujuan awal penelitian. Adapun subjek dari
penelitian ini yaitu perusahaan sektor properti dan real estate yang tercatat di
Bursa Efek Indonesia. Periode yang akan digunakan dalam penelitian ini
adalah selama tiga tahun yaitu pada 2020-2022. Objek dari penelitian ini ialah
variabel dependen berupa nilai perusahaan, dan variabel independen berupa
profitabilitas, likuiditas, dan ukuran perusahaan.

. Rumusan Masalah

Dengan merujuk pada uraian latar belakang sebelumnya, berikut
beberapa rumusan masalah penelitian ini adalah a. Apakah profitabilitas
berpengaruh signifikan terhadap nilai perusahaan?, b. Apakah likuiditas
berpengaruh signifikan terhadap nilai perusahaan?, dan c. Apakah ukuran

perusahaan berpengaruh signifikan terhadap nilai perusahaan?

. Tujuan dan Manfaat
. Tujuan

Berdasarkan rumusan masalah yang sudah dirincikan sebelumnya, maka
tujuan dari penelitian ini adalah a. Untuk mendapatkan bukti empiris mengenai
pengaruh profitabilitas terhadap nilai perusahaan, b. Untuk mendapatkan bukti
empiris mengenai pengaruh likuiditas terhadap nilai perusahaan, dan c. Untuk
mendapatkan bukti empiris mengenai pengaruh ukuran perusahaan terhadap

nilai perusahaan.



2. Manfaat Penelitian

Adanya penelitian ini diharapkan akan bermanfaat dalam pengembangan
ilmu dan operasional. Manfaat pengembangan ilmu, penelitian ini diharapkan
dapat meningkatkan informasi, wawasan, pengetahuan, serta dapat menjadi
landasan bagi penelitian berikutnya terkait nilai perusahaan.

Manfaat operasional, diharapkan akan menjadi bahan pertimbangan
untuk manajemen perusahaan dalam peningkatan nilai perusahaan. Penelitian
ini juga diharapkan dapat menambah wawasan para pemegang saham
mengenai nilai perusahaan serta dapat dijadikan acuan dalam pengambilan
keputusan untuk berinvestasi agar dapat memperoleh keuntungan yang

diharapkan.
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