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ABSTRAK

PENGARUH KEPUTUSAN INVESTASI , STRUKTUR MODAL,
PROFITABILITAS,DAN UKURAN PERUSAHAAN PADA NILAI
PERUSAHAAN PADA PERUSAHAAN SEKTOR PROPERTY DAN
REALESTATE YANG TERDAFTAR DI BURSA EFEK INDONESIA
TAHUN 2020-2022

Abstrak: Tujuan dari dilakukannya penelitian ini adalah untuk mengetahui
pengaruh keputusan investasi , struktur modal, profitabilitas,dan ukuran
perusahaan pada nilai perusahaan pada perusahaan. Subjek penelitian adalah
perusahaan property dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia
selama tahun 2020-2022. Sampel dipilih menggunakan metode purposive
sampling, dan diperoleh 31 sampel perusahaan dengan total data sampel
sebanyak 93 perusahaan selama tahun 2020-2022. Teknik analisis data
menggunakan analisis regresi berganda. Data diolah dengan menggunakan
program EViews versi 12.

Kata kunci: keputusan investasi,struktur modal, profitabilitas, ukuran
perusahaan , dan nilai perusahaan

ABSTRACT

Abstract: The purpose of doing this research is to determine the effect of
investment decisions, capital structure, profitability, and company size on firm
value in the company. The research subjects are property and real estate
companies listed on the Indonesia Stock Exchange during 2020-2022. The
sample was selected using the purposive sampling method, and 31 sample
companies were obtained with a total sample data of 93 companies during
2020-2022. Data analysis technique using multiple regression analysis. Data
is processed using the EViews program version 12.

Keywords: investment decision, capital structure, profitability, company size
and company value.
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BAB 1

PENDAHULUAN

A. Permasalahan

1. Latar Belakang Masalah

Pada masa pembangunan, Indonesia masa ini fokus pada proyek-proyek
pembangunan strategis nasional untuk menciptakan infrastruktur strategis guna
meningkatkan perekonomian negara. Perkembangan di bidang jalan raya, kereta
api, bandara, pelabuhan, dan perumahan menguntungkan bagi perusahaan
property dan real estate , Seiring dengan kemajuan pembangunan infrastruktur
Indonesia dengan pesatnya pertumbuhan industri real estate, perkebunan |,
persaingan antar perusahaan dalam industri tersebut semakin ketat.

Untuk bersaing untuk permintaan pasar, perusahaan harus memiliki modal
yang cukup untuk meningkatkan operasinya. Jika perusahaan memiliki modal
yang terbatas, perusahaan memiliki opsi untuk menggunakan hutang yang
diterima dari kreditur sebagai hutang atau dari investor sebagai saham biasa.
Dalam hal menutupi kebutuhan modal perusahaan, fokus utamanya adalah pada
dana yang dihimpun oleh investor untuk perusahaan yang terdaftar. Dengan
sumber dana investasi yang tercukupi, pertumbuhan nilai dari perusahaan dapat
meningkat dengan baik, yang kemudian berdampak pada pertumbuhan laba
perusahaan. Perkembangan ini akan mendorong pertumbuhan ekonomi yang
signifikan.Proses perubahan kondisi ekonomi suatu negara mengalami pembaikan
selama jangka waktu vyang ditentukan didefinisikan  pertumbuhan
ekonomi.Perubahan pembangunan jika tingkat ekonomi lebih besar dari yang
dicapai sebelumnya maka dikatakan meningkat.Pertumbuhan ekonomi dan
pendapatan masih relatif rendah, ditopang oleh konsumsi masyarakat Secara
teori, pertumbuhan ekonomi yang didukung oleh konsumsi bukanlah pertumbuhan

yang berkelanjutan. Investasi memungkinkan pertumbuhan ekonomi yang
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berkelanjutan dan berpotensi memberikan kontribusi  positif terhadap
pertumbuhan ekonomi.

Keberhasilan pembangunan suatu daerah diukur dari tingkat perkembangan
ekonomi daerah itu.Syarat dasar bagi kelangsungan pembangunan ekonomi adalah
perkembangan ekonomi tinggi dan konsisten.Pada masyarakat saat ini, lingkungan
mulai berkembang dan membutuhkan perubahan lingkungan, seperti mulai
berinvestasi. Investasi sering dipahami oleh masyarakat sebagai penanaman modal
dan memegang peranan yang sangat penting dalam perekonomian baik di dalam
maupun di luar negeri.Investasi saham semakin akrab di telinga masyarakat di
kota-kota besar. Orang-orang mengenal saham dan banyak bentuk sekuritas
lainnya. Pasar modal merupakan pasar yang memfasilitasi transaksi bursa efek.
Seorang investor membeli beberapa saham saat ini dengan harapan mendapat
untung dari reli pasar saham berikutnya dengan imbalan waktu dan risiko yang
terlibat dalam investasi.

Menurut Yuniastri (2021: 69-79.) Rasio profitabilitas merupakan suatu rasio
yang dapat berfungsi sebagai pengukur daya tahan perusahaan dalam
menghasilkan keuntungan dari operasi usaha. Dapat pula mengukur sebesar apa
kemampuan perusahaan untuk menghasilkan tingkat keuntungan selama masa
waktu yang telah ditentukan, rasio ini digunakan pula sebagai pengukur
efektivitas pengelola yang menjalankan kegiatan perusahaan. Rasio Profitabilitas
berfungsi untuk memberi gambaran kekuatan entitas dalam menghasilkan
keuntungan berkat kombinasi dengan sumber daya berupa Sales, Pemanfaatan
modal dan aset. Nilai bisnis juga dapat dipengaruhi oleh besarnya keuntungan
yang diterima bisnis. Jika profitabilitas bagus, otoritas perusahaan, termasuk
pemasok, kreditur dan investor, ingin melihat apakah perusahaan dapat
menghasilkan keuntungan dari pemasaran dan modal dalam jangka pendek dan
jangka panjang. Perhitungan laba dilakukan untuk melihat kinerja perusahaan
dalam mengejar laba. Profitabilitas juga digunakan untuk melihat ukuran kinerja
suatu organisasi bisnis yang dapat dilihat dari penjualan atau capital gain
(Mayliza & Sari, 2018).
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Nilai perusahaan adalah pandangan dari investor mengenai berhasil atau
tidaknya pengolalaan aset internal perusahaan dan pada akhir periode akan
terpancar dari apakah harga saham perusahaan itu naik atau turun pada perusahaan
itu. Apabila nilai saham berkembang maka meningkat juga nilai perusahaan,
begitu pula jika harga saham menurun berarti semakin rendah nilai dari
perusahaan atau performa usaha yang buruk. Firm value dapat dinilai dengan
menggunakan harga untuk nilai buku (PBV), yaitu rasio untuk dapat nilai
perusahaan dari nilai saham dan nilai ril nya.Semua perusahaan di Indonesia
dalam menjalankan aktivitasnya ingin mencapai laba yang maksimal, dimana laba
tinggi mempengaruhi firm value. Dengan meningkatkan firm value maka
keuangan perusahaan juga baik dan dapat menarik calon investor dimana calon
investor percaya terhadap perusahaan tersebut. Karena calon investor yang
berinvestasi di bisnis tersebut ingin mendapatkan return atas investasinya di bisnis
tersebut. Dengan nilai perusahaan besar maka dapat menguntungkan bagi internal
perusahaan dan para investor yang memercayakan uang nya pada perusahaan,
sehingga perusahaan dan pemegang sahamnya ingin mencapai kemakmuran yang
maksimal dan berjangka panjang.

Sebuah bisnis dianggap baik jika berkelanjutan ketika memiliki tujuan yang
baik. Untuk mencapai keuntungan yang maksimal adalah tujuan utama
perusahaan., keinginan pemilik bisnis adalah untuk mensejahterakan dan
memaksimalkan nilai bisnis. Peningkatan nilai perusahaan sangat penting bagi
pemilik bisnis dan pemangku kepentingan untuk melihat kapasitas bisnis, karena
nilai perusahaan menggambarkan keadaan bisnis saat ini (Hermuningsih, 2013).
Tingkat kemakmuran ekonomis pemilik saham dan nilainya diwakili oleh harga
saham yang beredar di pasar. Tindakan ini mencerminkan keputusan investasi,
pembiayaan, dan manajemen aset.

Menurut (Dewi dan Wirajaya, 2018), ukuran perusahaan mempengaruhi firm
value karena tingginya total aset yang dikelola. Hal ini dapat menyebabkan
kebebasan manajemen yang lebih besar dalam penggunaan aset perusahaan yang
ada, fleksibilitas aset yang lengkap memungkinkan manajemen perusahaan untuk

menjalankan operasi, operasi dan pengendaliannya.mengendalikan bisnis, akan
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meningkatkan nilai perusahaan. .Perusahaan yang meningkatkan laba akan
memiliki peluang pertumbuhan. Ekspansi adalah tindakan aktif untuk memperluas
dan menumbuhkan bisnis. Perusahaan besar memiliki efek meningkatkan
keuntungan dan nilai perusahaan Chotimah & Retnani(2021).

Penilaian yang berbeda tentang bagaimana keputusan investasi, struktur
modal, profitabilitas, dan ukuran perusahaan memengaruhi nilai perusahaan
menarik untuk dikaji, terutama jika fokus pada sektor yang berkembang di
Indonesia yaitu properti,dan real estate. Berdasarkan hal tersebut maka dibuatlah
penelitian mengenai PENGARUH KEPUTUSAN INVESTASI, STRUKTUR
MODAL , PROFITABILITAS DAN UKURAN PERUSAHAAN TERHADAP
NILAI PERUSAHAAN PADA SEKTOR PROPERTI DAN REAL ESTATE.

2. ldentifikasi Masalah

Berdasarkan latar belakang penelitian, Nilai perusahaan dipengaruhi oleh
beberapa faktor. Pertama, keputusan investasi memengaruhi nilai perusahaan
properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek. Kedua, struktur modal
memengaruhi nilai perusahaan properti dan real estate yang terdaftar di Bursa
Efek. Ketiga, profitabilitas memengaruhi nilai perusahaan properti dan real estate
yang terdaftar di Bursa Efek. Yang terakhir, ukuran perusahaan memengaruhi

nilai perusahaan.

3. Batasan Masalah

Untuk menjaga penelitian ini dilakukan secara lebih mendalam dan fokus,
permasalahan penelitian harus dibatasi dan diberikan alasan secara logis mengenai
pembatasan tersebut menyangkut keterbatasan biaya, waktu, dan tenaga serta
keterbatasan pengetahuan baik dari teori maupun metode penelitiannya. Dalam
penelitian ini, sampel perusahaan properti dan real estate digunakan sebagai
subjek penelitian. Periode penelitian adalah dari tahun 2020 hingga 2022, dan
variabel independen yang diteliti adalah keputusan investasi, struktur modal,

profitabilitas, dan ukuran perusahaan. Firm value juga digunakan sebagai variabel
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dependen. Penelitian ini menggunakan proxy untuk mengukur variabel dependen.:
Firm Value dihitung dengan Price Book Value(PBV) Variabel independen:
Profitability dihitung dengan Return on Equity(ROE) ,Capital Structure dihitung
dengan Debt to Equity Ratio(DER), Company Size dihitung dengan rumus
Size=Logaritm natural of Total Assets dan Investment Decision dihitung dengan
Asset Growth

4. Rumusan Masalah

Berdasarkan identifikasi masalah yang ada, dapat di rumuskan Salah satu
masalah penelitian yang akan diteliti adalah apakah keputusan investasi
berdampak signifikan pada nilai perusahaan properti&real estate pada BEI; kedua,
struktur modal berpengaruh pada nilai perusahaan properti dan real estate yang
terdaftar BEI; ketiga, profitabilitas berpengaruh pada nilai perusahaan properti
dan real estate yang terdaftar BEI; dan keempat, ukuran perusahaan berpengaruh

pada nilai perusahaan properti dan real estate yang terdaftar BEI.

B. Tujuan dan Manfaat

1. Tujuan Penelitian

Berkaitan dengan permasalahan yang ada, maka tujuan dari penelitian ini
adalah untuk mengetahui pengaruh keputusan Investasisi pada firm value,
pengaruh struktur modal pada firm value ,pengaruh profitabilitas pada firm value
dan pengaruh ukuran perusahaan pada firm value yang dilakukan melalui data

perusahaan propert dan real estate di BEI.

2. Manfaat Penelitian

Semoga hasil penelitian ini bermanfaat bagi peneliti eksternal dan peneliti
lain secara langsung maupun tidak langsung.. dapat memberikan pemahaman
yang lebih mendalam kepada peneliti mengenai variabel-variabel yang diteliti

yang mempengaruhi nilai perusahaan(Firm Value). Kami berharap penelitian ini
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dapat memberikan informasi yang dapat disampaikan kepada pihak luar dan
membantu pihak luar mendapatkan informasi yang diperlukan dan membantu
dalam pengambilan keputusan. Dan harapannya penelitian ini dapat digunakan
sebagai gambaran dan acuan bagi peneliti yang akan datang. serta dapat menjadi

referensi yang bermanfaat bagi penelitian mereka tentang nilai perusahaan.

BAB |1

LANDASAN TEORI

A. Gambaran Umum Teori

1. Teori Sinyal (Signalling Theory)

Didalam teori signalling ini terdapat penjelasan mengenai cara pengambilan
keputusan oleh pengelola dana untuk mendidik investor tentang apa yang para
pengelola pandang mengenai kemungkinan yang ada pada masa depan
perusahaan. Menurut signaling theory, investasi dan return yang tinggi dapat
menjadi tanda-tanda positif tentang tingkat bertumbuhnya di masa mendatang ,
sehingga harga saham yang dijadikan pedoman dapat meningkat seiring firm
value (Suryani & Jawoto, 2021; Amarudin et al. , 2019).

Menurut signaling theory, belanja modal manajemen perusahaan berupa
pertumbuhan aset dapat berpengaruh positif terhadap pertumbuhan masa depan
perusahaan. Dengan demikian, peningkatan kepercayaan pasar membuat investor
merasa nyaman mengalokasikan sejumlah uang kepada kegiatan usaha
perusahaan, yang akan beriringan pada peningkatan nilai harga saham

perusahaan.
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