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ANALISIS KINERJA KEUANGAN SEBELUM DAN SAAT PANDEMI
COVID-19 PADA PERUSAHAAN SEKTOR PROPERTI DAN REAL
ESTATE YANG TERDAFTAR DI BURSA EFEK INDONESIA

ABSTRAK

Tujuan dari penelitian ini adalah untuk mengetahui perbedaan kinerja keuangan sebelum
dan pada saat Covid-19 perusahaan properti dan real estate yang tercatat di Bursa Efek
Indonesia dari tahun 2018-2019 sebelum Covid-19 sampai dengan tahun 2020-2021
selama Covid-19. Metode pemilihan sampel yang digunakan adalah purposive sampling
dan desain penelitian yang digunakan dalam penelitian ini adalah penelitian deskriptif.
Jumlah sampel yang terpilih adalah 196 sampel dari 49 perusahaan properti dan real
estate yang diolah menggunakan Microsoft Excel dan Statistical Package for the Social
Sciences (SPSS) ver.26. Penelitian dianalisis menggunakan Likuiditas dengan proksi
Cash Ratio, Profitabilitas dengan proksi Return on Assets dan Solvabilitas dengan proksi
Debt to Assets Ratio. Hasil dari analisis dan penelitian menunjukkan terdapat perbedaan
kinerja CR, ROA dan DAR sebelum dan saat Covid-19.

Kata Kunci: Covid-19, Kinerja Keuangan, Cash Ratio, Return on Assets, Debt to Assets
Ratio

ABSTRACT

The aim of this research is to determine the differences in financial performance before
and during Covid-19 of property and real estate companies listed on the Indonesia Stock
Exchange from 2018-2019 before Covid-19 to 2020-2021 during Covid-19. The sample
selection method used was purposive sampling and the research design used in this
research was descriptive research. The number of samples selected was 196 samples
from 49 property and real estate companies which were processed using Microsoft Excel
and Statistical Package for the Social Sciences (SPSS) ver.26. The research was analyzed
using Liquidity with the Cash Ratio proxy, Profitability with the Return on Assets proxy
and Solvency with the Debt to Assets Ratio proxy. The results of the analysis and
research show that there is a difference in the performance of the CR, ROA and DAR
before and during Covid-19.

Keywords: Covid-19, Financial Performance, Cash Ratio, Return on Assets, Debt to
Assets Ratio
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BAB |
PENDAHULUAN

A. Permasalahan

1. Latar Belakang Masalah

Munculnya Coronavirus Disease (Covid-19) di dunia menimbulkan
permasalahan besar di berbagai lini kehidupan. Awal mulanya dari penyakit
pneumonia yang muncul di Kota Wuhan, Provinsi Hubei, China pada bulan
Desember 2019. Kemunculan penyakit akibat virus ini diketahui pertama Kali
ditemukan di pasar hewan dan makanan laut di Wuhan. Pada tanggal 11 Maret
2020, Covid-19 ditetapkan sebagai pandemi oleh World Health Organization
(WHO). Sebagai imbas dari munculnya pandemi Covid-19, negara di seluruh
dunia ikut merasakan dampak yang sangat besar, khususnya Indonesia. Dampak
yang dirasakan mulai dari kesehatan masyarakat, pendidikan, pekerjaan, politik,
kehidupan sosial dan kondisi perekonomian negara.

Awal mula Covid-19 masuk di Indonesia dari warga Depok yang melakukan
pertemuan bersama warga negara Jepang yang diketahui positif Covid-19. Pada
akhirnya, tanggal 2 Maret 2020 Presiden Joko Widodo mengumumkan adanya
warga yang terkena Covid-19 pertama yang teridentifikasi di Indonesia. Hal ini
menjadi awal mula mewabahnya Covid-19 yang berdampak besar bagi Indonesia.
Semakin meluasnya penyebaran Covid-19 yang tidak terkendali membuat
pemerintahan Indonesia memberlakukan Pembatasan Sosial Berskala Besar
(PSBB) pertama kali pada bulan April 2020. Pengertian PSBB menurut Peraturan
Pemerintah nomor 21 tahun 2020 tentang Pembatasan Sosial Berskala Besar
dalam Rangka Percepatan Penanganan Coronavirus Disease 2019 (COVID-19)
adalah pembatasan segala aktivitas masyarakat di tempat umum untuk menekan
penyebaran Covid-19 yang semakin luas. Pembatasan ini seperti meliburkan
sekolah dengan menggantikan proses belajar dari rumah, melakukan pembatasan
transportasi dengan membatasi penumpang dan menjaga jarak antar penumpang,
pelarangan kegiatan politik, olahraga, hiburan, budaya, akademik dan pembatasan

kegiatan di tempat ibadah serta tempat umum lainnya. Namun dengan



diberlakukan PSBB ini menimbulkan dampak yang sangat dirasakan oleh
masyarakat Indonesia, karena semua aktivitas dibatasi membuat masyarakat
kesulitan dalam memenuhi kebutuhan sehari-hari dan tidak sedikit pula yang
sampai kehilangan pekerjaan. Dengan adanya PSBB juga membuat para pekerja
kantor diharuskan untuk bekerja dari rumah atau Work From Home (WFH) untuk
membatasi kerumunan.

Di tengah merebaknya Covid-19, kehidupan masyarakat harus tetap berjalan
agar kebutuhan sehari-hari dapat terpenuhi. Setelah penerapan PSBB di Indonesia,
Pemerintah mulai melakukan kebijakan New Normal. New Normal adalah
perubahan perilaku masyarakat dalam melakukan aktivitas sehari-hari secara
normal namun dengan tetap menerapkan protokol kesehatan seperti menjaga jarak
dan memakai masker untuk mencegah penularan Covid-19. Masyarakat juga
diharuskan untuk rutin tes kesehatan dan tes swab Polymerase Chain Reaction
(PCR), swab antigen, dan rapid test antibodi untuk diagnosis infeksi Covid-19.
Tidak hanya terancamnya kehidupan masyarakat yang menjadi dampak dari
adanya Covid-19, berbagai industri perusahaan di Indonesia juga merasakan
dampak yang sangat luar biasa dengan adanya Covid-19 yang mengakibatkan naik
turunnya pertumbuhan perekonomian.

Kemunculan pandemi Covid-19 membuat perusahaan di berbagai sektor
industri mengalami perubahan kondisi ekonomi yang menyebabkan kelambatan
pertumbuhan ekonomi di Indonesia (Hilaliyah et. al., 2022). Banyak sektor
industri yang mengalami penurunan produktivitas dan lambatnya aktivitas
perusahaan yang membuat kinerja keuangan menurun, khususnya pada
perusahaan sektor properti dan real estate. Perusahaan sektor properti dan real
estate adalah perusahaan yang bergerak di bidang pengembangan, pembelian,
penjualan, penyewaan, dan manajemen properti fisik, termasuk tanah, bangunan,
dan fasilitas properti lainnya. Sektor ini adalah bagian yang penting dalam
perekonomian karena mempunyai dampak yang besar pada pertumbuhan
ekonomi, perumahan, serta infrastruktur perkotaan dan pedesaan.

Dari hasil survei yang dikeluarkan oleh Badan Pusat Statistik (BPS) pada

publikasinya dalam Analisis Hasil Survei Dampak Covid-19 terhadap Pelaku



Usaha menunjukkan bahwa perusahaan di sektor real estate terkena dampak
sebesar 59,15% yang disebabkan olen Covid-19 yang berakibat turunnya
permintaan masyarakat terkait dengan jasa yang diberikan pada sektor perusahaan
properti dan real estate. Hal ini dikarenakan penurunan penjualan dan permintaan
yang disebabkan ketidakpastian ekonomi, banyaknya proyek konstruksi yang
tertunda karena adanya kebijakan pemerintah yang membuat terbatasnya kegiatan
yang berhubungan dengan proses pembangunan proyek konstruksi dan bisnis-
bisnis yang menggunakan jasa sewa bangunan properti kesulitan membayar biaya
sewa karena menurunnya pendapatan pada saat pandemi. Hal ini menyebabkan
turunnya kinerja keuangan perusahaan.

Kinerja keuangan adalah gambaran dari semua aktivitas operasional di dalam
perusahaan yang dapat dilihat dari laporan keuangannya (Nabawiyah & Jaeni,
2022). Dari laporan keuangan terdapat informasi yang tepat dan akurat yang
mencerminkan baik atau buruknya kondisi keuangan suatu perusahaan. Laporan
keuangan umumnya akan diterbitkan oleh perusahaan secara berkala untuk
memberikan informasi kepada pihak tertentu dengan tujuan untuk menjadi alat
pengambil keputusan seperti keputusan dalam internal perusahaan, pemerintah,
investor, kreditor perusahaan dan pihak lain yang berkepentingan. Dalam
pengambilan keputusan perlu menggunakan pendekatan keuangan dari laporan
keuangan perusahaan seperti rasio keuangan. Rasio keuangan digunakan untuk
menjadi landasan dalam mengetahui posisi keuangan dan keberhasilan suatu
perusahaan (Roosdiana, 2020). Rasio keuangan yang ada perlu dianalisis untuk
mengetahui bagaimana kondisi keuangan dalam suatu perusahaan.

Untuk melihat bagaimana keberhasilan kinerja keuangan perusahaan dapat
menggunakan rasio likuiditas sebagai pengukuran. Rasio likuiditas diartikan
sebagai rasio yang digunakan untuk menunjukkan kemampuan perusahaan untuk
memenuhi kewajiban jangka pendeknya (Cholil, 2021). Rasio likuiditas adalah
rasio yang penting yang harus digunakan untuk melihat apakah perusahaan dapat
memenuhi semua kewajiban jangka pendek dengan harta yang ada. Dalam
menganalisis laporan keuangan perusahaan terlebih pada saat adanya pandemi

Covid-19 yang mempengaruhi kondisi keuangan perusahaan. Likuiditas juga



menjadi faktor utama dalam meningkatkan kelancaran operasi bisnis perusahaan
dan juga menstabilkan kondisi keuangan dalam memenuhi kewajiban perusahaan.
Perusahaan dinilai likuid jika dapat membayar kewajiban jangka pendek, namun
sebaliknya jika perusahaan tidak mampu membayar kewajiban jangka pendek
dengan harta lancar yang dimiliki, maka perusahaan tersebut dinilai tidak likuid.
Rasio keuangan yang digunakan dalam penelitian ini untuk mengukur likuiditas
adalah Cash Ratio yang memakai perhitungan dengan membagi kas dengan
kewajiban lancar perusahaan.

Berbagai sektor perusahaan Indonesia tentu merasakan dampak yang luar
biasa di masa pandemi Covid-19 terkait dengan perolehan laba. Tujuan utama dari
suatu perusahaan adalah untuk memperoleh keuntungan dengan sumber daya
yang ada dan dapat meningkatkan kinerja keuangan. Perusahaan dikatakan
berhasil jika dapat memperoleh laba yang maksimal dan dapat melaksanakan
kegiatan operasional secara optimal yang berhubungan dengan efektifitas
manajemen perusahaan. Laba adalah hal yang sangat penting untuk perusahaan
karena berpengaruh pada keberlangsungan usahanya (Ali, et. al., 2021). Maka dari
itu perlu adanya analisis keuangan untuk mengetahui bagaimana kemampuan
suatu perusahaan dapat memperolen laba dengan menggunakan rasio
profitabilitas. Rasio profitabilitas adalah rasio yang digunakan untuk mengetahui
bagaimana kemampuan perusahaan atau entitas bisnis dalam mendapatkan laba
dari operasi bisnisnya.

Dengan menggunakan profitabilitas sebagai rasio untuk menganalisis kondisi
kinerja keuangan terkait dengan laba, maka dapat melihat bagaimana efisiensi,
efektivitas dan produktivitas operasi bisnis yang dijalankan dalam suatu
perusahaan. Rasio profitabilitas juga dapat digunakan untuk mengevaluasi kinerja
perusahaan dalam hal perolehan laba dengan membandingkannya dari waktu ke
waktu. Jenis rasio profitabilitas yang digunakan dalam penelitian ini adalah
Return on Assets (ROA) dengan perhitungan membagi laba setelah pajak dengan
total aset yang dimiliki oleh perusahaan perusahaan.

Dalam menjalankan kegiatan bisnis diperlukan modal yang dapat

memperlancar operasi bisnis perusahaan. Modal bisa didapatkan dari operasi



bisnis perusahaan itu sendiri maupun dari pihak eksternal perusahaan. Modal dari
operasi bisnis perusahaan atau yang disebut juga modal internal perusahaan
adalah modal yang diperoleh dari dalam perusahaan itu sendiri. Sedangkan modal
dari eksternal perusahaan diperoleh dari pihak ketiga di luar perusahaan seperti
investor dan kreditor yang modalnya dapat berupa penanaman modal dan utang
atau pembiayaan. Dalam hal ini investor dan kreditor dapat berpengaruh terhadap
pendapatan modal suatu perusahaan.

Penting bagi investor dan kreditor untuk mengetahui kondisi laporan
keuangan perusahaan dilihat dari aset dan utang dan dapat bertahan dalam jangka
panjang sebagai bahan pertimbangan sebelum menanamkan modal dan
memberikan pembiayaan. Disamping itu, suatu perusahaan juga harus dapat
mengelola utang dengan baik agar dapat menghasilkan keuntungan dan
menstabilkan laporan keuangan perusahaan. Rasio solvabilitas dapat digunakan
untuk mengukur kemampuan perusahaan dalam membayar hutang (Daryanto, et.
al., 2021). Dalam penelitian ini menggunakan Debt to Assets Ratio (DAR) dengan
perhitungan membagi total liabilitas dengan total aset perusahaan.

Dari hasil penelitian sebelumnya, Makriva et. al. (2022) menemukan adanya
perbedaan kinerja proksi Cash Ratio sebelum dan saat pandemi Covid-19. Namun
berbeda dengan penelitian yang dilakukan oleh Zamami et. al. (2021) dan
Nabawiyah & Jaeni (2022) yang berpendapat tidak terdapat perbedaan kinerja
proksi Cash Ratio sebelum dan saat pandemi Covid-19. Pratama et. al. (2022) dan
Zamami et. al. (2021) dalam penelitiannya menyebutkan tidak ada perbedaan
kinerja proksi Debt to Assets Ratio sebelum dan saat pandemi Covid-19.
Sedangkan penelitian yang dilakukan Oktafira & Barusman (2022), Roosdiana
(2020) dan Putri & Henny (2022) menyatakan terdapat perbedaan kinerja Debt to
Assets Ratio sebelum dan saat pandemi Covid-19. Hal ini sesuai dengan penelitian
Silindung & Yanti (2023) yang menyebutkan terdapat perbedaan kinerja Debt to
Assets Ratio sebelum dan saat pandemi Covid-19. Putri & Henny (2022) dalam
penelitiannya berpendapat bahwa kinerja proksi Return on Assets tidak terdapat
perbedaan pada periode sebelum dan saat adanya Covid-19. Berbeda dengan

penelitian yang dilakukan oleh Nabawiyah & Jaeni (2022) dan Hilman &



Laturette (2021) yang memiliki pendapat bahwa terdapat perbedaan kinerja proksi
Return on Assets sebelum dan saat pandemi Covid-19. Dari penjelasan latar
belakang yang sudah diuraikan diatas, penulis ingin melakukan penelitian yang
berjudul “ANALISIS KINERJA KEUANGAN SEBELUM DAN SAAT
PANDEMI COVID-19 PADA PERUSAHAAN SEKTOR PROPERTI DAN
REAL ESTATE YANG TERDAFTAR DI BURSA EFEK INDONESIA”.

2. ldentifikasi Masalah

Berdasarkan penjelasan dari latar belakang sebelumnya, adanya Covid-19
yang memberikan dampak terhadap perusahaan sektor properti dan real estate
terkait dengan kondisi kinerja keuangan. Maka penulis tertarik untuk menganalisis
lebih lanjut kondisi kinerja keuangan perusahaan sektor properti dan real estate

yang terdaftar di BEI sebelum dan pada saat pandemi Covid-19.

3. Batasan Masalah

Untuk dapat memberikan hasil yang maksimal dan untuk mencegah adanya
penyimpangan, maka harus ada batasan ruang lingkup masalah yaitu subjek pada
penelitian ini yang merupakan laporan keuangan yang terdapat di Bursa Efek
Indonesia dari sektor properti dan real estate periode 2018 sampai dengan 2021.
Rasio yang digunakan dalam penelitian ini untuk menganalisis kinerja keuangan
adalah rasio likuiditas dengan proksi Cash Ratio, rasio profitabilitas dengan

proksi ROA, dan rasio solvabilitas dengan proksi DAR.

4. Rumusan Masalah
Berdasarkan penjelasan dari latar belakang dan batasan masalah diatas, maka

rumusan masalah yang diambil dari penelitian ini sebagai berikut:

a. Apakah terdapat perbedaan kinerja Cash Ratio sebelum dan pada saat
pandemi Covid-19?

b. Apakah terdapat perbedaan kinerja Return on Assets sebelum dan pada saat
pandemi Covid-19?

c. Apakah terdapat perbedaan kinerja Debt to Assets Ratio sebelum dan pada

saat pandemi Covid-19?



B. Tujuan dan Manfaat Penelitian

1. Tujuan Penelitian
Berkaitan dengan rumusan permasalahan yang telah dijelaskan diatas, maka

tujuan utama dari penelitian ini adalah sebagai berikut:

a. Untuk menganalisis perbedaan kinerja Cash Ratio sebelum dan pada saat
pandemi Covid-19.

b. Untuk menganalisis perbedaan Kinerja Return on Assets sebelum dan pada
saat pandemi Covid-19.

c. Untuk menganalisis perbedaan kinerja Debt to Assets Ratio sebelum dan pada
saat pandemi Covid-19

2. Manfaat Penelitian

Manfaat yang diharapkan dari penelitian dan penulisan skripsi ini adalah
sebagai berikut:
a. Untuk penulis

Penelitian yang telah dilakukan ini diharapkan dapat menjadi alat untuk
membantu penulis dalam menambah ilmu pengetahuan dan memperluas wawasan
terkait dengan kinerja keuangan yang dianalisis dengan menggunakan proksi yang
telah ditentukan.
b. Untuk akademik

Hasil dari penelitian yang telah dilakukan ini diharapkan dapat berguna dalam
pengembangan wawasan, tambahan ilmu, dan pengetahuan dalam bidang
akuntansi pada umumnya sebagai referensi dan sumber informasi dalam praktik
pada penelitian dengan topik yang sama di masa depan.
c. Untuk perusahaan

Hasil dari penelitian ini diharapkan berguna untuk menjadi informasi
tambahan, bahan pertimbangan dan bahan evaluasi perusahaan dan dapat memberi
pemahaman yang lebih mengenai kinerja keuangan untuk dapat menghasilkan
kinerja yang efisien dan efektif, sehingga dapat menjadi dasar dalam mengambil
keputusan secara tepat dan bijak, dan untuk membuat perencanaan keputusan di

masa yang akan datang.



d. Untuk investor

Hasil dari penelitian ini dapat digunakan untuk memberikan informasi dan
dapat menjadi dasar pertimbangan dalam mengambil keputusan untuk berinvestasi
dan dapat mendukung perekonomian lewat pasar modal.
e. Untuk peneliti selanjutnya

Hasil penelitian ini diharapkan dapat menambah pengetahuan, memberikan
kontribusi dalam pengembangan ilmu di bidang ekonomi dan dapat digunakan

sebagai referensi oleh penelitian selanjutnya.
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