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ABSTRAK 

 

PENGARUH PROFITABILITAS TERHADAP NILAI PERUSAHAAN 

PROPERTI DAN REAL ESTATE TAHUN 2020-2022 DENGAN UKURAN 

PERUSAHAAN SEBAGAI VARIABEL MODERASI 

 

Penelitian bertujuan untuk menguji pengaruh profitabilitas terhadap nilai perusahaan 

dengan ukuran perusahaan sebagai variabel moderasi pada perusahaan properti dan 

real estate yang terdaftar di BEI selama periode 2020 – 2022. Penelitian ini 

menggunakan metode kuantitatif dengan objek penelitian sebanyak 31 perusahaan 

yang diukur dengan teknik purposive sampling. Penelitian ini melakukan analisis 

regresi data panel dengan pendekatan Fixed Effect Model (FEM) dengan 

menggunakan program Eviews versi 12. Hasil penelitian menunjukkan bahwa 

profitabilitas berpengaruh positif dan signifikan terhadap nilai perusahaan. Selain itu, 

hasil penelitian ini juga menunjukkan bahwa ukuran perusahaan memperlemah 

hubungan profitabilitas dengan nilai perusahaan. 

 

Kata kunci: profitabilitas, nilai perusahaan, ukuran perusahaan 

 

The purpose of this study is to examine the effect of profitability on company value 

with firm size as a moderating variable in property and real estate companies listed 

on BEI during the 2020 – 2022. A quantitative method is used to this study with 31 

companies as study objects, measured by purposive sampling techniques. This study 

uses a panel data regression model with Fixed Effect Model (FEM) approach using 

Eviews version 12 program. The result of this research shows that profitability has a 

positive and significant on company value. Moreover, the result of this study also 

shows that company size is weaken the correlations of profitability on company 

value. 

 

Keywords: profitability, company value, company size. 
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BAB 1 

PENDAHULUAN 

 

A. Permasalahan 

1. Latar Belakang Masalah  

Menurut Hamdani et al. (2015) dalam konteks persaingan bisnis yang 

semakin ketat dan kompleks menekan perusahaan untuk memberikan kemampuan 

yang terbaik guna mempertahankan perusahaan dipasar modal. Kemampuan 

perusahaan dalam mengoptimalkan nilai mereka merupakan suatu hal yang 

penting, dikarenakan dengan memiliki nilai perusahaan yang tinggi dapat menjadi 

indikator keberhasilan dalam menggapai tujuan dan target yang telah ditentukan. 

Menurut Anggasta dan Suhendah (2020) perhatian terhadap nilai perusahaan atau 

firm value memang sangat relevan, karena nilai perusahaan yang tinggi bisa 

menggambarkan keyakinan investor, daya saing yang kuat, dan kemampuan 

perusahaan untuk menghasilkan keuntungan jangka panjang dengan 

mempertimbangkan berbagai aspek. Selain daripada dipengaruhi oleh faktor 

internal, pengaruh dari pihak eksternal yakni investor juga mempengaruhi 

pertumbuhan perusahaan. Faktor internal meliputi strategi manajemen yang 

efektif, inovasi produk atau layanan, efisiensi operasional, keunggulan kompetitif, 

dan lain sebagainya. Sementara itu, faktor eksternal seperti persepsi dan penilaian 

investor, kondisi pasar, peraturan pemerintah, dan faktor ekonomi global juga 

dapat berpengaruh signifikan terhadap pertumbuhan perusahaan. 
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Gambar 1.1 Index Price Properti dan Real Estate 

Sumber: idx.co.id 

 

Berdasarkan gambar 1.1, penelitian ini menyoroti dampak index price yang 

dirasakan bagi sektor property dan real estate.  Waktu dimana sektor properti 

masih berusaha untuk bangkit setelah melewati masa pandemi Covid-19, perang 

Rusia-Ukraina kini menjadi tantangan yang harus dihadapi oleh sektor properti 

dan real estate yang membuat pasokan komoditas dunia terhambat. 

Mengakibatkan, melonjaknya sejumlah harga komoditas dunia pun, sehingga 

badai inflasi terjadi tidak dapat dihindari. Sepanjang tahun 2022, Bank Indonesia 

(BI) telah meningkatkan suku bunga acuan sebesar 200 basis points (bps). Suku 

bunga BI yang awalnya mampu bertahan di level 3,5%, dalam jangka waktu lima 

bulan pada tahun 2022 melonjak naik ke level 5,5%. Hal ini dipandang bisa 

menurunkan minat pembeli properti dikarenakan bank juga akan cukup berhati-

hati dalam memberikan approval kredit perumahan. Salah satu perusahaan 

properti yang terdaftar di BEI adalah PT Intiland Development Tbk (DILD), 

melaporkan bahwa rugi bersihnya mengalami kenaikan hingga akhir September 
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2022. Mengingat atas kenaikan beban pokok penjualan dan beban naik menjadi 

Rp1,16 triliun, sehingga memberikan hasil atas laba kotor menjadi Rp758,9 miliar 

atau naik 0,41% per tahun (CNBC Indonesia, 2022).  

Sebelum dilakukannya penelitian ini, terdapat penelitian beberapa terdahulu 

yang telah dilakukan sebelumnya, untuk mengidentifikasi berbagai variabel yang 

dapat mempengaruhi nilai perusahaan seperti ukuran perusahaan, struktur modal, 

penjualan perusahaan, profitabilitas, likuiditas, umur perusahaan, kebijakan 

dividen, kebijakan hutang, dan modal kepemilikan. Profitabilitas merupakan 

variabel independen yang dipakai pada penelitian ini beserta ukuran perusahaan 

yang digunakan sebagai variabel moderasi. 

Menurut Dwi & Syarfan dalam (Abdullah dan Mahmud, 2020), profitabilitas 

adalah rasio keuangan yang dapat menghubungkan berbagai komponen yang 

berada dalam neraca dan laporan laba rugi satu sama lain melalui tingkat 

pendapatan pada tahun berjalan serta penggunaan aset yang digunakan untuk 

menunjang pengoptimalan laba perusahaan. Rasio ini dapat memberikan gambaran 

mengenai bagaimana perusahaan telah berkembang dan dapat mencapai posisinya 

pada peringkat saat ini. Menurut penelitian dari Anggasta dan Suhendah (2020), 

Mariana dkk. (2020), dan Nafiah dan Setiawati (2023) menunjukan hasil bahwa 

profitabilitas berpengaruh positif dan signifikan terhadap nilai perusahaan.  

Menurut Hargiansyah dalam (Aryani dkk., 2023) banyak investor yang 

menilai perusahaan melalui ukuran perusahaan, yang dianggap mampu 

memberikan dampak melalui wawasan mengenai kemajuan yang telah dimiliki 

oleh perusahaan besar. Sebab, dengan ukuran perusahaan yang lebih besar, akan 

lebih memudahkan perusahaan dalam mendapatkan modal dari pihak internal 

maupun eksternal perusahaan karena kepercayaan akan tingkat fundamental 

perusahaan yang cukup kuat salah satunya melalui kepemilikan total aset yang 

dipunyai oleh perusahaan. Penelitian dari Panjaitan dan Supriati (2023), Aryani 

dkk. (2023), dan Hamdani et. al. (2020) menyimpulkan bahwa ukuran perusahaan 

mampu memperkuat hubungan antara profitabilitas dengan nilai perusahaan. 
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Penelitian ini mengambil sektor properti dan real estate karena: (1) Terdaftar 

di bursa efek Indonesia serta memiliki perkembangan bisnis yang pesat, sejalan 

dengan pertumbuhan penduduk di Indonesia yang memiliki peningkatan minat 

dalam memiliki aset berupa bangunan. (2) Berada dalam posisi yang tidak 

konsisten dimana perusahaan mengalami penurunan harga saham namun 

perusahaan tetap berada dalam posisi laba pada tahun berjalan, sehingga ingin 

mengetahui apakah profitabilitas berpengaruh terhadap nilai perusahaan dengan 

ukuran perusahaan sebagai variabel moderasi. 

Melalui penjelasan yang telah dipaparkan di atas, serta mengingat jika nilai 

perusahaan memiliki peran yang begitu bagi perusahaan, maka dilakukan 

penelitian pada perusahaan sektor properti dan real estate yang terdaftar di Bursa 

Efek Indonesia tahun 2020 – 2022 dengan judul penelitian “PENGARUH 

PROFITABILITAS TERHADAP NILAI PERUSAHAAN PROPERTI DAN 

REAL ESTATE TAHUN 2020-2022 DENGAN UKURAN PERUSAHAAN 

SEBAGAI VARIABEL MODERASI”. 

 

2. Identifikasi Masalah 

Berdasarkan penjelasan sebelumnya, telah ditemukan bahwa profitabilitas  

berpengaruh terhadap nilai perusahaan dengan ukuran perusahaan sebagai variabel 

moderasi. Namun, terdapat beberapa bukti empiris pendahulu yang akan disajikan 

dengan hasil yang bertolak belakang. 

Penelitian yang telah dijalankan oleh Nafiah dan Setiawati (2023) 

menunjukan bahwa profitabilitas berpengaruh positif signifikan terhadap nilai 

perusahaan, tetapi terdapat ketidakkonsistenan, berdasarkan hasil penelitian 

Nguyen et al. (2021) profitabilitas dinyatakan tidak memiliki pengaruh yang 

signifikan terhadap nilai perusahaan. Penelitian ini dilakukan dengan 

menggunakan sampel data dari HNX dan HOSE untuk tahun 2011-2019. Hal ini 

sama dengan hasil penelitian yang dilaksanakan oleh Meidawati dan Puspita 

(2023) yang menemukan bahwa profitabilitas tidak terdapat pengaruh terhadap 



5 

 

nilai perusahaan. Penelitian terdahulu yang telah dilakukan oleh Yuliyanti dkk. 

(2021) menemukan pengaruh yang tidak signifikan antara profitabilitas terhadap 

nilai perusahaan. 

Selanjutnya, penelitian dari Aryani dkk. (2023) menyimpulkan bahwa 

ukuran perusahaan mampu memperkuat hubungan antara profitabilitas dengan 

nilai perusahaan, namun hasil penelitian Yulianti dkk. (2021) menyatakan bahwa 

ukuran perusahaan tidak dapat memoderasi profitabilitas terhadap nilai 

perusahaan. Penelitian ini diambil dengan menggunakan sampel data dari 

www.idx.co.id dan yahoo.finance.com untuk tahun 2013-2018.  Hal ini sama 

dengan hasil penelitian yang telah dijalankan oleh Aji dan Atun (2019) yang 

menemukan bahwa profitabilitas tidak memiliki pengaruh terhadap nilai 

perusahaan yang dimoderasi oleh ukuran perusahaan. Berdasarkan penelitian yang 

telah lebih dahulu dilakukan oleh Utama (2016) menemukan bahwa ukuran 

perusahaan tidak mampu memoderasi hubungan profitabilitas dengan nilai 

perusahaan. 

Penelitian ini merupakan replikasi dari studi yang telah lebih dulu dilakukan 

oleh Panjaitan dan Suprianti (2023). Tidak sama seperti penelitian sebelumnya, 

perbedaan yang terdapat dalam penelitian ini adalah (1) Hanya menggunakan 

profitabilitas sebagai variabel independen (2) Menggunakan ROA sebagai proksi 

dari variabel profitabilitas (3) Perusahaan yang digunakan dalam penelitian ini 

menggunakan perusahaan properti dan real estate (4) Menggunakan periode 2020-

2022 sebagai tahun penelitian. 

Berdasarkan penjabaran hasil dari penelitian sebelumnya dapat ditarik 

kesimpulan jika masalah yang terdapat dalam penelitian ini, terjadi karena 

ditemukan ketidakkonsistenan yang bersangkutan dengan pengaruh profitabilitas 

terhadap nilai perusahaan dengan ukuran perusahaan sebagai variabel moderasi. 

Sehingga perlu untuk dilakukannya penelitian lebih lanjut.  

 

 

http://www.idx.co.id/
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3. Batasan Masalah  

Bersumber pada permasalahan latar belakang yang telah dijelaskan dan 

diuraikan, telah diidentifikasi bahwa fokus yang akan dibawa dalam penelitian ini 

merupakan nilai perusahaan. Pada penelitian ini, faktor yang digunakan dibatasi 

menjadi profitabilitas sebagai variabel independen. Pada penelitian ini, variabel 

moderasi yang akan digunakan juga dibatasi dengan menggunakan ukuran 

perusahaan. Selanjutnya, subjek penelitian ini yaitu perusahaan yang bergerak di 

sektor properti dan real estate yang terdaftar di BEI. Kemudian, periode yang 

dipakai pada penelitian ini selama tiga tahun yaitu 2020-2022. Adapun proksi yang 

dipakai dalam variabel-variabel tersebut yaitu Return on Asset (ROA) untuk 

variabel profitabilitas dan LN (Total Asset) untuk variabel moderasi ukuran 

perusahaan. 

 

4. Rumusan Masalah 

Berdasarkan penjelasan diatas, maka dilakukan perumusan masalah untuk 

penelitian ini.  

a. Apakah profitabilitas berpengaruh signifikan terhadap nilai perusahaan? 

b. Apakah ukuran perusahaan mampu memoderasi pengaruh profitabilitas 

terhadap nilai perusahaan? 

 

B. Tujuan dan Manfaat 

1. Tujuan Penelitian 

Berdasarkan rumusan masalah yang telah disebutkan di atas, hal yang 

menjadi tujuan dari dilakukannya penelitian ini adalah: 

a. Untuk menganalisis pengaruh profitabilitas terhadap nilai perusahaan. 

b. Untuk menganalisis apakah ukuran perusahaan mampu memoderasi pengaruh 

profitabilitas terhadap nilai perusahaan. 
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2. Manfaat Penelitian 

Dengan dilakukan penelitian ini, diharapkan terdapat manfaat yang mampu 

dirasakan bagi penulis, perusahaan, penanam modal, dan peneliti selanjutnya. Bagi 

perusahaan yang diteliti, diharapkan hasil penelitian ini mampu dijadikan masukan 

bagi pihak manajemen perusahaan dalam mengoptimalkan nilai perusahaan 

melalui variabel yang perlu diperhatikan, untuk variabel independen profitabilitas 

serta ukuran perusahaan sebagai variabel moderasi sehingga dapat menimbulkan 

rasa kepercayaan bagi para pemegang saham untuk menanamkan  modal di 

perusahaan. 

Bagi investor, diharapkan hasil penelitian ini dapat memberikan informasi 

yang berguna dalam meningkatkan ketepatan dalam pengambilan keputusan 

investor sebelum melakukan investasi pada suatu perusahaan, melalui pengetahuan 

bahwa terdapat beberapa faktor yang perlu untuk dipertimbangkan karena dapat 

mempengaruhi nilai perusahaan dengan memperhatikan variabel yang diteliti.  

Adapun untuk peneliti selanjutnya, diharapkan penelitian ini mampu 

memberikan informasi serta menambah wawasan dan pemahaman yang bisa 

dipergunakan sebagai bahan acuan untuk dilakukannya penelitian lebih lanjut yang 

berkaitan dengan nilai perusahaan. 
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