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ABSTRAK

. Gregorius Febrian Wijaya (NIM: 205200054)

. Penyelesaian Sengketa Wanprestasi Dalam Perjanjian

Pengikatan Jual Beli Tanah dan Bangunan (Studi Putusan
Nomor 158/PDT/2021/PT Bdg)

: XV + 77 +105 + 2024
. Wanprestasi, Perjanjian, dan Jual Beli

. Salah satu kebutuhan manusia yang penting adalah kebutuhan

akan tempat tinggal atau rumah yang membutuhkan tanah
karena tanah memiliki kemampuan ganda, yaitu sebagai
sumber daya yang bersahabat dan sumber daya modal.
Kemajuan zaman adalah salah satu elemen yang mengubah
cara hidup individu dari yang sebelumnya tinggal di tempat
transisi menjadi membangun rumah atau rumah mereka
sendiri. Perjanjian jual beli tanah adalah suatu perjanjian di
mana pihak penjual berjanji untuk mengikatkan diri untuk
menjual tanah dan menyerahkan hak atas tanah (pengesahan
tanah) kepada pihak pembeli, sementara pihak pembeli juga
berjanji untuk mengikatkan diri untuk membayar harga tanah
sesuai dengan yang telah disepakati. Dalam kasus ini,
permasalahan yang akan di bahas adalah penyelesaian
sengketa wanprestasi dalam PPJB yang melibatkan Tiurma
Sihombing selaku Penggugat dengan PT SENTUL CITY, Tbk
selaku Tergugat. Dalam pokok perkara, PT SENTUL CITY
mengatakan tidak melaksanakan kewajiban serah terima tanah
dan bangunan dikarenakan faktor alam dan demi keselamatan
penggugat. Berdasarkan data dan fakta di lapangan, proses
pembangunan sudah mencapai 70%, namun saat proses
pembangunan cluster unit tanah dan bangunan milik
penggugat terjadi pergeseran tanah dan longsor pada bukit
yang berada sangat dekat dengan perumahan tersebut.
Tergugat telah beberapa kali mengadakan pertemuan dan
menawarkan relokasi unit yang jumlah dan harganya melebihi
harga yang telah dibayarkan penggugat. Tergugat yang dalam
hal ini, PT SENTUL CITY menolak untuk tuntutan ganti rugi
yang diajukan oleh penggugat karena tidak sesuai dengan
ketentuan PPJB yang telah disepakati bersama. Tuntutan ganti
rugi secara materill maupun immaterill dianggap tidak relevan
dan tidak berdasar secara hukum. Pembanding semula
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Tergugat sampai mengajukan banding ke PT agar kasus ini
mendapat titik temu. Pada akhirnya berdasarkan pertimbangan
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Pembanding semula Tergugat, menguatkan putusan tingkat
pertama sebelumnya, dan mewajibkan Pembanding semula
Tergugat untuk membayar biaya perkara di dalam dua
tingkatan pengadilan.
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ABSTRACT

. Gregorius Febrian Wijaya (NIM: 205200054)

. Dispute Resolution for Default in Agreement for Sale and

Purchase of Land and Building (Study of Decision Number
158/PDT/2021/PT Bdg)

: XV + 77 +105 + 2024
. Default, Agreement, and Sale and Purchase Agreement

. One of the important human needs is the need for a place to

live or a house that requires land because land has dual
capabilities, namely as a friendly resource and a capital
resource. The progress of the times is one of the elements that
changes the way of life of individuals from previously living
in transitional places to building their own house or home.
Land sale and purchase agreement is an agreement in which
the seller promises to bind himself to sell the land and hand
over the land rights (land endorsement) to the buyer, while the
buyer also promises to bind himself to pay the land price in
accordance with what has been agreed. In this case, the
problem that will be discussed is the settlement of default
dispute in PPJB involving Tiurma Sihombing as the Plaintiff
and PT SENTUL CITY, Tbk as the Defendant. In the main
case, PT SENTUL CITY said that it did not carry out the
obligation to hand over the land and building due to natural
factors and for the safety of the plaintiff. Based on the data and
facts in the field, the construction process has reached 70%,
but during the construction process of the cluster of land and
building units belonging to the plaintiff, there was a land shift
and landslide on the hill which is very close to the housing.
The Defendant held several meetings and offered to relocate
the units, the number and price of which exceeded the price
paid by the plaintiff. The Defendant, in this case PT SENTUL
CITY, rejected the compensation claim filed by the plaintiff
because it was not in accordance with the provisions of the
PPJB that had been mutually agreed upon. The claim for
material and immaterial damages was considered irrelevant
and legally unfounded. The original Defendant appealed to the
CA so that this case could be resolved. In the end, based on
the judge's consideration, he accepted the appeal of the

vii



Defendant, upheld the decision of the first instance, and
obliged the Defendant to pay court costs at both levels of court.
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