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ABSTRAK

Maharani Cantika Sulaiman. 2023. Analisis Kegiatan Pengecekan Sertifikat
dalam Rangka Pendaftaran Peralihan Hak Akibat Peristiwa Hukum Pada
Kantor Pertanahan Kota Tangerang Selatan.

Kata Kunci: Pengecekan Sertipikat, Hak Atas Tanah, Sistem Elektronik,
Peristiwa Hukum.

Penelitian ini dilatarbelakangi dengan Undang-undang Dasar Negara
Republik Indonesia Tahun 1945 yang secara tegas menyatakan bahwa “Negara
Indonesia adalah Negara hukum”. Menurut Gustav Radbruch, hukum harus
mengandung 3 (tiga) nilai identitas yakni Asas Kepastian Hukum, Asas Keadilan
Hukum dan Asas Kemanfaatan Hukum. Salah satu asas yang berkaitan erat
dengan aspek pertanahan adalah Asas Kepastian Hukum dimana masyarakat
sangat membutuhkan kepastian hukum terkait dengan bidang tanah yang
dimilikinya.

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui Sistem pendaftaran hak atas
tanah, dalam pencatatannya yaitu menguraikan suatu ringkasan yang detail
mengenai terjadinya kepemilikan milik dan perubahannya, atau transaksi lain
yang mempengaruhi suatu hak milik. Pada dasarnya segala perbuatan hukum yang
mempengaruhi suatu kepemilikan akan dicatat dalam satu dokumen. Misalnya
saja perbuatan hukum jual beli tanah yang dilakukan dihadapan Pejabat Pembuat
Akta Tanah (PPAT), yang selanjutnya dilakukan pendaftaran tanah dan kemudian
diterbitkan sertipikat tanah, yang merupakan surat bukti hak kepemilikan.

Data yang diperoleh atau dikumpulkan menggunakan observasi lapangan,
wawancara tidak terstruktur, dan dokumentasi. Hasil Penelitian mengenai
Peraturan Menteri Agraria Dan Tata Ruang/Kepala Badan Pertanahan Nasional
Republik Indonesia Nomor 5 Tahun 2017 tentang Layanan Informasi Pertanahan
Secara Elektronik Pasal 1 ayat (5), Pelaksanaan pengecekan sertipikat dilakukan
oleh PPAT sebelum dilakukannya pembuatan akta yang menjadi dasar perbuatan
hukum peralihan/pembebanan hak atas tanah, Pejabat umum yang berhak
melakukan pengecekan terhadap sertipikat hak tanah ialah PPAT dan Notaris,
Terdapat 4 (empat) layanan digital yang telah dilaksanakan oleh Kementerian
Agraria dan Tata Ruang/Badan Pertanahan Nasional (ATR/BPN), yaitu Hak
Tanggungan Elektronik, Roya, Pengecekan Sertipikat serta Zona Nilai Tanah
(ZNT) serta Mekanisme pendaftaran serta pengecekan tanah berbasis elektronik
ini diatur dalam Peraturan Menteri Agraria dan Tata Ruang/Kepala Badan
Pertanahan Nasional Republik Indonesia Nomor 1 Tahun 2021 tentang Sertipikat
Elektronik.



ABSTRACT

Maharani Cantika Sulaiman. 2023. Analysis of Certificate Checking
Activities in the Context of Registration of Transfer of Rights Due to Legal
Events at the South Tangerang City Land Office.

Keyword: Checking Certificates, Land Rights, Electronic Systems, Legal Events.

This research is motivated by the 1945 Constitution of the Republic of
Indonesia which clearly states that "the State of Indonesia is a state of law".
According to Gustav Radbruch, law must contain 3 (three) identity values, namely
the Principle of Legal Certainty, the Principle of Legal Justice and the Principle of
Legal Benefit. One of the principles that is closely related to the land aspect is the
Principle of Legal Certainty where people really need legal certainty regarding the
land they own.

This research aims to determine the registration system for land rights, in
recording which it describes a detailed summary regarding the occurrence of
property ownership and its changes, or other transactions that affect a property
right. Basically, all legal actions that affect ownership will be recorded in one
document. For example, the legal act of buying and selling land is carried out
before a Land Deed Making Officer (PPAT), which then carries out land
registration and then a land certificate is issued, which is a letter of proof of
ownership rights.

Data obtained or collected using field observations, unstructured interviews
and documentation. Research Results regarding Regulation of the Minister of
Agrarian Affairs and Spatial Planning/Head of the National Land Agency of the
Republic of Indonesia Number 5 of 2017 concerning Electronic Land Information
Services Article 1 paragraph (5), Checking certificates is carried out by PPAT
before making the deed which is the basis for transitional legal acts/ encumbrance
of land rights, public officials who have the right to check land title certificates are
PPAT and Notary. There are 4 (four) digital services that have been implemented
by the Ministry of Agrarian Affairs and Spatial Planning/National Land Agency
(ATR/BPN), namely Electronic Mortgage Rights , Roya, Checking Certificates
and Land Value Zones (ZNT) as well as electronic-based land registration and
checking mechanisms are regulated in the Regulation of the Minister of Agrarian
Affairs and Spatial Planning/Head of the National Land Agency of the Republic
of Indonesia Number 1 of 2021 concerning Electronic Certificates.
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