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ABSTRAK

(A) Nama : Prasidya Mohammad

(B) Judul Tesis : Status/Kedudukan Hak Tanggungan Akibat Berakhirnya Jangka Waktu
Hak Guna Bangunan

(C) Kata Kunci : Hak Guna Bangunan, Hak Tanggungan, Kedudukan, Perbankan, Notaris

(D) Isi :

Dalam pemberian kredit terdapat salah satu persyaratan yaitu adanya penyerahan jaminan dari
debitor kepada kreditor sebagai bentuk mitigasi risiko atas pemberian kredit yang dilakukan.
Penerimaan aset debitor sebagai jaminan dapat bermacam-macam bentuknya, salah satunya
adalah hak guna bangunan yang memiliki ketentuan jangka waktu. dengan diterimanya hak
guna bangunan sebagai jaminan kredit, maka terdapat ketentuan jangka waktu yang perlu
disesuaikan dengan jangka waktu pemberian kredit dan dilakukan pengawasan agar tidak
berakhir pada saat dijadikan jaminan, apabila hal tersebut terjadi, maka para pihak akan
menghadapi risiko materiil maupun immateriil apabila tidak segera diselesaikan. Berdasarkan
hal tersebut penulis merumuskan beberapa masalah yaitu: Bagaimana status hukum Hak
Tanggungan terhadap Hak Guna Bangunan yang berakhir jangka waktunya? Bagaimana peran
Notaris dalam pembuatan Perjanjian Kredit dengan menggunakan Hak Guna Bangunan
sebagai jaminan kredit? Bagaimana penyelesaian masalah apabila Hak Tanggungan telah
hapus namum kredit masih berlangsung? Yang bertujuan untuk mengkaji bagaimana status
hukum para pihak apabila hak tanggungan hapus akibat berakhirnya hak guna bangunan
sebagai jaminan serta menganalisis penyelesaian masalah agar hak dan kewajiban para pihak
dapat menjadi sempurna kembali. Menggunakan metode penelitian berupa yuridis normatif,
dengan mengkaji hukum tertulis dari berbagai aspek seperti peraturan yang berlaku, buku dan
jurnal hukum, serta menambahkan sebagian sumber dari hasil wawancara dengan pihak
profesional. Dengan hapusnya Hak Tanggungan yang dipegang kreditor, tidak mengakibatkan
kreditor kehilangan hak tagihnya dan bahkan apabila dimungkinkan dapat meminta jaminan
pengganti kepada debitor agar dapat mempertahankan posisinya sebagai kreditor preferen. Di
sisi lain, debitor kehilangan haknya sebagai pemegang hak atas tanah dikarenakan hak tersebut
secara ketentuan apabila tidak dilakukan perpanjangan atau pembaruan akan beralih menjadi
tanah negara.
(E) Pembimbing : Prof. Dr. Gunardi Lie, S.H., M.H.
(F) Penulis : Prasidya Mohammad



ABSTRACT

(A) Name : Prasidya Mohammad

(B) Title : Status/Position of Mortgage Rights Due to the Expiration of the Term of
Building Rights

(C) Keywords : Building Rights, Mortgage Rights, Status, Banking, Notary

(D) Content

In the granting of credit, there is one requirement that there be a surrender of security from the
debtor to the creditor as a form of risk mitigation in the procedure of credit carried out. The debtor’s
assets could be accepted as collateral in various object, which one is the building rights for a certain
validity period. By accepting the building rights as a guarantee of credit, there are certain terms of
validity period that need to be adjusted to the period of granting the credit and supervised so as not
to end at the time of being secured. When such a situation occurs, the parties will face both material
and intangible risks if not immediately settled. According to this condition, the author formulates a
several of questions, which is: What is the legal status of the mortgage rights on the expired building
rights? What is the role of a notary in making a credit agreement by using the building rights as a
credit guarantee? How to solve a problem when the mortgage rights is removed while the credit is
still ongoing? The aimis to study the legal status of the parties when the mortgage rights is removed
as a result of the expiration of the building rights as a security and to analyze the solution to the
problem so that the rights and obligations of the parties can be fully restored. Using a method of
normative jurisprudence research, studied written law from various aspects, such as applicable
regulations, books, and legal journals, as well as adding some sources from interviews with
professionals. The abolition of the liability held by the creditor does not result in the creditors losing
their rights to the account, and even if possible, they can request replacement security from the
debtor in order to maintain his position as a preferential creditor. On the other hand, the debtor
loses his right as the owner of the right to land because such a right is conditionally transferred to
the land of the state if no renewal.

(E) Preceptor : Prof. Dr. Gunardi Lie, S.H., M.H.

(F) Writter : Prasidya Mohammad
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