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ABSTRAK

(A) Nama : Berlinaldo Patanroi
(B) Judul Tesis : Perlindungan Hukum Notaris Atas Pembatalan Akta Pendirian
Perhimpunan Pemilik dan Penghuni Satuan Rumah Susun
(Studi Kasus Putusan Mahkamah Agung Nomor 3445 K/Pdt/2020)
(C) Halaman :v+ 165
(D) Kata Kunci : Akta Pendirian, Apartemen, Dualisme, Kepengurusan, Pengadilan.
(E) Isi

P3SRS merupakan badan hukum pengelola apartemen yang terdiri atas perserikatan
penghuni, dapat dibubarkan jika terjadi dualisme kepengurusan yang mengganggu
pelaksanaan tugasnya. Dualisme kepengurusan yang berlarut dapat menjadi alasan
Pengadilan Negeri membatalkan akta pendirian P3SRS atas permintaan pihak
berkepentingan. Tujuan penelitian ini adalah untuk menyelidiki apakah dualisme
kepengurusan P3SRS Apartemen Bogor Valley dapat menjadi dasar pembatalan
akta pendirian P3SRS dan mengevaluasi akibat hukumnya terhadap status badan
hukum P3SRS serta pengelolaan apartemen ke depannya. Penelitian hukum
normatif ini menggunakan pendekatan perundang-undangan dan konseptual dengan
bahan hukum primer dan sekunder terkait P3SRS serta pembatalan badan hukum.
Data dikumpulkan melalui studi pustaka dan dianalisis secara kualitatif untuk
menjawab permasalahan dualisme kepengurusan P3SRS dan pembatalan akta
pendiriannya. Hasil penelitian memberikan pemaparan bahwa dualisme
kepengurusan P3SRS Apartemen Bogor Valley dapat menjadi alasan pembatalan
akta pendirian P3SRS berdasarkan peraturan perundang-undangan yang berlaku.
Hal ini didasarkan pada Undang-Undang Nomor 20 Tahun 2011 tentang Rumah
Susun Pasal 70 ayat (2) yang menyatakan P3SRS yang tidak melaksanakan
kewajibannya dapat dibubarkan dan Pasal 71 yang memperbolehkan pembatalan
akta pendirian P3SRS melalui Pengadilan Negeri. Selain itu, Undang-Undang
Nomor 40 Tahun 2007 tentang Perseroan Terbatas Pasal 68 juga memungkinkan
pembatalan badan hukum jika tidak mungkin mencapai maksud dan tujuannya.
Akibat hukum pembatalan akta pendirian P3SRS Apartemen Bogor Valley adalah
pembubaran status badan hukum P3SRS beserta organ dan keanggotaannya.
Pengelolaan apartemen akan beralih ke Pemerintah Kota Bogor yang dapat
membentuk badan pengelola pengganti atau menunjuk pihak ketiga profesional.
Badan pengelola pengganti bertugas melanjutkan pengelolaan apartemen dengan
pembiayaan dari iuran bulanan pemilik dan penghuni.



ABSTRAK

(A) Name : Berlinaldo Patanroi
(B) Thesis Title: Notary Legal Protection for Cancellation of Deed of Establishment

Association of Owners and Residents of Flats

(Case Study of Supreme Court Decision Number 3445 K/Pdt/2020)
(C) Page 1v+165
(D) Keyword : Legal Protection, Notary, Cancellation of deeds
(E) Content
P3SRS is a legal entity that manages apartments and consists of an association of
residents. It can be dissolved if there is dualism in its management that disrupts the
performance of its duties. Prolonged dualism in management can be a reason for the
District Court to revoke the deed of establishment of P3SRS upon request of
interested parties. The purpose of this research is to investigate whether the dualism
in the management of P3SRS Apartemen Bogor Valley can be the basis for revoking
the deed of establishment of P3SRS and to evaluate the legal consequences on the
legal entity status of P3SRS and the future management of the apartment. This
normative legal research uses a statutory and conceptual approach with primary and
secondary legal materials related to P3SRS and revocation of legal entities. Data is
collected through literature study and analyzed qualitatively to answer the issues of
dualism in P3SRS management and revocation of its deed of establishment. The
results show that the dualism in the management of P3SRS Apartemen Bogor Valley
can be a reason for revoking the deed of establishment of P3SRS based on applicable
laws and regulations. This is based on Law Number 20 Year 2011 on Apartments
Article 70 paragraph (2) which states P3SRS that does not carry out its obligations
can be dissolved and Article 71 which allows the revocation of the deed of
establishment of P3SRS through the District Court. In addition, Law Number 40
Year 2007 on Limited Liability Companies Article 68 also allows the revocation of a
legal entity if it is impossible to achieve its aims and objectives. The legal
consequences of revoking the deed of establishment of P3SRS Apartemen Bogor
Valley are the dissolution of the legal entity status of P3SRS along with its organs
and membership. The management of the apartment will be transferred to the Bogor
City Government which can establish a replacement management body or appoint a
professional third party. The replacement management body is tasked with
continuing the management of the apartment with funding from monthly fees from
owners and residents.
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